| EDITAL DE LEILAO ELETRONICO |
O Dr. Alexsandro Motta, MM. Juiz de Direito da 22 Vara desta comarca de Miranda,
Estado de Mato Grosso do Sul, na forma da lei, etc...

FAZ SABER a todos que o presente edital virem ou dele conhecimento
tiverem, expedido nos autos de Cumprimento de Sentenga n° 0800176-
61.2018.8.12.0015 movida pelo CIRELLE MONACO DE SOUZA, em face de
JUNIOR CESAR PATRONI, depositario do bem, em tramite perante este Juizo e
Cartério da 22 Vara, com endereco na Rua General Amaro Bitencourt, 875, Fax: (67)
3242-1454, Centro - CEP 79380-000, Fone: (67) 3242-1347, Miranda-MS - E-mail:
mrd-2v@tjms.jus.br, que, com fulcro no artigo 882 e §§ 1° e 2° do CPC/2015 e
regulamentado pelo Prov. CSM/TJMS 375/2016, por intermédio do portal
(www.casadeleiloes.com.br), gestora de leilées on-line, leva a publico pregéo de
venda e arrematacdo o bem imovel abaixo descrito, conforme condigdes de venda
constantes do presente edital. No 1° Leildo com inicio no primeiro dia util
subsequente ao da publicagcdo do Edital no Diario Oficial e término no dia 16 de
Abril de 2021, a partir das 16h00min (Brasilia-DF) (15h00min de M.S.), entregar-se-
a o bem a quem mais der valor igual ou superior ao da avaliagdo. Caso os lances
ofertados n&o atinjam o valor da avaliagdo do bem imével no 1° Leilédo, o 2° Leilao
seguir-se-a sem interrupgao, e término no dia 26 de Abril de 2021, a partir das
16h00min (Brasilia-DF) (15h00min de M.S.), ocasido em que o bem sera entregue a
quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 50% do valor de avaliagéo (art. 25
do Prov. CSM/TJMS n. 375/2016).

DESCRICAO E AVALIAGAO DO(S) BEM(S): IMOVEL - (Matricula 8.402) -
URBANO - JARDIM PLANALTO: O1 (um) lote de terreno urbano, sob n.25, da
Quadra 02, situado atualmente na Rua José Miguel Fagundes, ao lado do n. 1490,
Jardim Planalto, Bodoquena/MS, com area de 360 m?2 Benfeitorias: no imodvel
encontra-se a seguinte edificagao: 01 (uma) construcao térrea com aproximadamente
86,00 m? acesso por portdo metalico fechado automatizado, cerca elétrica, com
edificacdo nos fundos do tipo varanda recoberta com telhas romanas, postes em
madeira de lei, piso em ceradmica e com parte frontal em gramado, servindo como
espaco de redario e lazer, anexo ao imovel de residéncia matricula 6.663, excelente
padrao de construgdo. Melhorias Publicas: o imével esta localizado em Rua sem
pavimentagdo asfaltico, com passeio publico (calgada). A Regido possui
abastecimento por agua encanada e rede de energia elétrica. Encontrando-se dentro
dos seguintes limites e confrontagcées: Medindo os 12,00 metros de frente para a Rua
Miguel José Fagundes; lado esquerdo, medindo 30,00 metros, confrontando com o
lote 26 (vinte e seis); aos fundos, medindo 12,00 metros, confrontando com o lote 11
(onze); lado direito, medindo 30,00 metros, confrontando com o lote 24 (vinte e
quatro). Averbada as margens da Matricula Imobiliaria n°® 8.402 do Registro Geral de
Miranda- MS, onde se acha melhor descrito, avaliado em R$103.000,00 (cento e trés
mil reais) consoante fls. 120, na data de 23 de abril de 2019.

VALOR DO DEBITO DA EXECUGCAO: Constam nas fls. 292 o valor de R$ 97.804,33
(noventa e sete mil e oitocentos e quatro reais e trinta e trés centavos), corrigidos até
a data de 21/08/2020.

ONUS SOBRE OS BENS A SEREM LEILOADOS: Consta averbada as
margens da Matricula Imobiliaria n° 8.402 do Registro Geral de Miranda- MS, os
seguintes 6nus: R-8/8.402: PENHORA - Protocolo n. ° 49.632, fls. 169, Livro 1-S,
datado em 18/02/2019. - Procede-se a este registro para constar que, nos termos do
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Mandado de Penhora datado de 12 de fevereiro de 2019, extraido dos Autos n.0
0800176-61.2018.8.12.0015, de Acado de Execugdao de Titulo Extrajudicial.
Prestacdo de Servicos, tendo como Requerente: Cirelle Monaco de Souza e
Requerido: Junior Cesar Patroni, devidamente assinado por certificagao digital, pela
Chefe de Cartério da 22 Vara desta comarca de Miranda, MS, Sr. # Elenilde
Aparecida Neco da Silva; o imével objeto da presente Matricula, PENHORADO. R-
9/8.402: PENHORA - Protocolo n. © 50. 141. f1s. 89. Livro 1-T, datado em
14/08/2019. — Procede este registro para constar que, nos termos do Mandado para
cumprimento de carta precatéria Autos n° 0000687.92.2018.8.12.0015 - Agao: Carta
Precatéria Civel - Mandado n. ° 015.2018/002051-1 assinado digitalmente por
Claudia Bossay Corréa. Analista Judiciario da 12 Vara Civel/Criminal desta comarca
Miranda. MS. datado de 11 de maio de 2018, tendo como Requerente: Rosimar da
Silva Patroni e Requerido: Junior Cesar Patroni, o imdvel objeto da presente
Matricula, foi PENHORADO.

ACOES CIVEIS EM NOME DO EXECUTADO: JUNIOR CESAR PATRONI
(Comarca de Miranda) 0800176-61.2018.8.12.0015.

DEBITOS DE IMPOSTOS: Sobre os bens iméveis a serem praceados ndo constam
informacdes de débitos de impostos nos autos, contudo, se existirem estes ficam
sub-rogados no prego, nos termos do artigo 130, paragrafo unico, do Cddigo
Tributario Nacional, n&o respondendo por eles o Arrematante.

LOCALIZAGAO DO(S) BEM(NS): O bem imoével estd localizado na Rua José
Miguel Fagundes, ao lado do n. 1490, Jardim Planalto, Bodoquena/MS, e sua
entrega dar-se-4 apos a expedigdo da carta de arrematagdo pelo Juizo, por
intermédio de oficial de justica.

CONDIGCOES DE VENDA: 1) O(s) bem(ns) sera(do) vendidos no estado de
conservagao em que se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condi¢des, antes do leildo (art. 18 do Provimento
CSM/TJMS n. 375/2016); 2) O primeiro leildo da alienacdo judicial eletronica
comecga e termina nas datas e horarios supra indicados (art. 17 e 23 do Provimento
CSM/TJMS n. 375/2016); 3) Nao havendo lango superior ao valor da avaliagdo no
primeiro leildo, seguir-se-a, sem interrupg¢ao, o segundo leildo, que se estendera até
o seu fechamento no dia e hora previsto neste edital (art. 25 do Provimento
CSM/TIMS n. 375/2016); 4) Em segundo leildo ndo serdo admitidos lancos
inferiores a 50% do valor de avaliagéo, art. 891 § unico do Cédigo de Processo Civil
(art. 25, paragrafo unico do Provimento CSM/TJMS n. 375/2016). 5) Para que haja o
encerramento do leildo este devera permanecer por 3 (trés) minutos sem receber
outra oferta. Sobrevindo lan¢o durante os 3 (trés) minutos antecedentes ao termo
final da alienagao judicial eletrbnica, o horario de fechamento do leilao sera
prorrogado em 3 (trés) minutos, contados da ultima oferta, e assim sucessivamente,
até a permanéncia por 3 (trés) minutos sem receber outra oferta, quando se
encerrara o leilao (art. 24 do Provimento CSM/TJMS n. 375/2016); 6) durante a
alienacdo, os langos deverdao ser oferecidos diretamente no portal
(www.casadeleiloes.com.br) e serdo imediatamente divulgados on-line, de modo a
viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas. Nao sera admitido o envio de
langos por qualquer outro meio, que nao seja por intermédio do sistema do gestor
art. 27 e paragrafo unico do Provimento CSM/TJMS n. 375/2016); 7) Somente serdo
aceitos langos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatorio
o valor informado no site; 8) A comisséo devida ao leiloeiro pelo arrematante sera no
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percentual de 5% sobre o valor da arrematacéo, ndo se incluindo no valor do lanco,
e ser-lhe-a paga diretamente, por depdsito bancario. Além da comisséo, fara jus o
leiloeiro publico ao ressarcimento das despesas coma remogao, guarda,
conservagao do bem, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei,
assim como as taxas administrativas, a cargo do executado. (art. 10 do Provimento
CSM/TJMS n° 375/2016); 8.1) se o valor de arrematagao for superior ao crédito do
exequente, a comissao do Leiloeiro Publico Oficial, assim como as despesas com
remogao, guarda, conservagdo dobem e taxas administrativas, poderéo ser
deduzidas do produto da arrematacao (Art. 10, § 4° do Prov. n. 375/2016 -
CSM/TJMS); 8.2) Nao sera devida a comissao ao leiloeiro na hipotese da
desisténcia de que trata o art. 775 do Cddigo de Processo Civil, de anulagao da
arrematagcdo ou de resultado negativo da hasta publica; 9) homologado o lango
vencedor, o sistema Casa de Leildes emitira guia de depdsito judicial identificado,
vinculado ao Juizo do processo n° 0800176-61.2018.8.12.0015, Subconta n°
732928, art. 28 do Provimento CSM/TJMS n. 375/2016); 10) Ap6s a homologagao do
lango o arrematante pagara de imediato os valores da arrematagdo e da comissao
por depdsito judicial ou por meio eletrénico (art. 892 do (Cddigo de Processo Civil e
art. 29 do Provimento n. CSM/TJMS n. 375/2016), salvo se tiver optado pelo
pagamento parcelado, nos termos do artigo 895 do Cédigo de Processo Civil; 11) o
auto de arrematacao o sera assinado somente pelo Juiz, dispensadas as demais
assinaturas referidas no art. 903 do Cdédigo de Processo Civil (art. 30 do Provimento
n. CSM/TIMS n. 375/2016); 12) ndo sendo efetuados os depodsitos, o gestor
comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando também os lancos
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo deste, sem
prejuizo da aplicagdo da sancgao prevista no art. 897 do CPC (art. 31 do Provimento
n. CSM/TJMS n. 375/2016); 13) o exequente, se vier a arrematar o bem, nao estara
obrigado a exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito, depositara
dentro de 3 (trés) dias a diferenga, sob pena de ser tornada sem efeito a
arrematacao e, neste caso, o bem sera levado a nova praca a custa do exequente
(892, § 1°, do CPC/2015). Na hipétese de arrematacdo do bem pelo exequente fica
este obrigado ao pagamento da comissdao do gestor; 14) O arrematante que
injustificadamente deixar de efetuar os depdésitos, se assim o declarar o juiz do
processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder
Judiciario de Mato Grosso do Sul — PJMS e nédo podera mais participar das
alienacodes judiciais eletrbnicas no PJMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda,
ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico (artigos 335 e 358 do
Caddigo Penal), e, também por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes
envolvidas no leildo, ai incluida a comissdo do leiloeiro, sem prejuizo de ser
considerado ato atentatério a dignidade da justica, nos termos do art. 903 §6° (art.
23 da LEF) (art. 32 do Provimento n. 375/2016 do TJMS);15) Eventuais créditos
tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou
a posse, € bem assim os relativos a taxas pela prestacdo de servigcos referentes a
tais bens, ou a contribuicbes de melhoria, sub-rogam-se sobre o respectivo preco,
por eles ndo respondendo o arrematante (CTN, art. 130, paragrafo unico); 16) O(s)
imovel(is) sera(ao) vendido(s) em carater “ad corpus” — art. 500 §3° do Caodigo Civil,
nao sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematacéo,
abatimento de preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que
constar na descrigdo do(s) imével(is) e a realidade existente; 17) O arrematante
devera se cientificar previamente das restricbes impostas pelas legislacdes
municipal, estadual e federal ao(s) imével(is), no tocante ao uso do solo ou
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zoneamento e, ainda, das obrigagdes decorrentes das convengdes e especificagcdes
de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar a
decorréncia da arrematacédo do(s) imovel(is); 18) Desfeita a arrematacéo pelo Juiz,
por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo restituidos ao mesmo os
valores pagos e relativos ao preco do(s) bens arrematado(s) e a comissao da
Empresa Gestora Judicial, deduzidas as despesas incorridas; (art. 10, §2° do
Provimento n. 375/2016 do TJMS); 19) assinado o Auto, a arrematacdao é
considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham ser julgados
procedentes os Embargos a Arrematagao. A arrematagéo podera, no entanto, ser
tornada sem efeito nos casos previstos no artigo 903, caput e § 1° do Cddigo de
Processo Civil; 20) havendo interposicdo de Embargos a Arrematacéo, o Juiz de
execugao poderd, a seu exclusivo critério, transferir ao arrematante a posse precaria
do imével até a decisao final do recurso; 21) Correrdo por conta do arrematante as
despesas ou custos relativos a transferéncia do(s) bens arrematado(s) para o seu
nome. (Art. 35 do Provimento n. 375/2016 do TJMS). Para transferir o(s) bens
arrematado(s), o arrematante devera primeiramente retirar junto ao Cartorio da Vara
responsavel a respectiva “carta de arrematagdo”; 22) As demais condigdes
obedecerdo ao que dispbée o Codigo de Processo Civil, o Provimento CSM n°
375/2016, do TUMS, e os artigos 335 e 358, do Cddigo Penal.

LEILAO ELETRONICO: O leildo sera realizado de forma integralmente eletronica e
nao mista (art. 1° do Provimento N. CSM/TJMS n. 375/2016) pela gestora Casa de
Leildes, por intermédio do Portal (www.casadeleiloes.com.br), acompanhado pelo
Leiloeiro Oficial, Senhor Tarcilio Leite, Matricula n°® 03 da JUCEMS.

PAGAMENTO e RECIBO DE ARREMATAGAO: O valor do bem arrematado, devera
ser depositado através de guia de depdsito judicial da CEF Caixa Econbmica
Federal enviada pela Casa de Leildes (obtida diretamente no site
www.casadeleiloes.com.br) no prazo de 24 horas da realizagao do leildo, bem como
devera ser depositada a comissdo da gestora através do pagamento de boleto na
rede bancaria, ou por transferéncia eletronica, por meio de DOC ou TED, no mesmo
prazo acima referido, na conta corrente da Gestora de Leildo Eletrénico: Claudia
Aude Leite-ME (Casa de leildes) - CNPJ: 24.600.496.0001-00 — Banco BRADESCO
— agéncia 1387-0 conta corrente n° 20.170-7.

PAGAMENTO PARCELADO: 1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado
em prestagdes, podera(ao) apresentar por escrito até o inicio do primeiro leildo,
proposta de aquisi¢gdo do bem por valor nao inferior ao da avaliagédo, ou até o inicio
do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que nao seja
considerado vil (art. 26 do Provimento CSM/TJMS 375/2016); 2) Em qualquer
hipétese, sera necessario o pagamento de no minimo 25% do valor do Lance a
vista, podendo o restante ser parcelado em até 30 meses, desde que garantido por
meio caucao idonea, quando se tratar de bens mdveis, ou por meio de hipoteca do
préprio bem, quando se tratar de iméveis, conforme dispde 895, |, Il e §§, do Cdodigo
de Processo Civil. 3) A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera
sobre as propostas de pagamento parcelado, conforme dispde o artigo 895, § 7° do
Caodigo de Processo Civil.

OBSERVACOES: 1) em até 5 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante
recebera e-mail com instrugdes para os pagamentos (E importante esperar o
recebimento deste e- mail antes de efetuar qualquer pagamento); 2) com a guia
comprobatéria do referido pagamento, o arrematante devera apresenta-la junto para
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que seja remetido em juizo; 3) decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo
sem que o arrematante tenha realizado os pagamentos, tal informacdo sera
encaminhada ao Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis; 4)
a Fazenda Publica podera adjudicar os bens penhorados: |- antes do leildo, pelo
preco da avaliacdo, se a execugdo nao for embargada ou se rejeitados os
embargos; Il - findo o leildo: a) se ndo houver licitante, pelo preco da avaliagao; b)
havendo licitantes, com preferéncia, em igualdade de condi¢cdbes com a melhor
oferta, no prazo de 30 (trinta) dias. Paragrafo Unico - Se o preco da avaliacdo ou o
valor da melhor oferta for superior ao dos créditos da Fazenda Publica, a
adjudicagao somente sera deferida pelo Juiz se a diferenga for depositada, pela
exequente, a ordem do Juizo, no prazo de 30 (trinta) dias (Art. 24, LEF). Os horarios
previstos neste Edital tomam por base o horario oficial de Brasilia/DF.

ADJUDICAGAO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo
(art.21, inciso V do Provimento CSM/TJMS n. 375/2016) se o exequente adjudicar o
bem penhorado ficara responsavel pelo pagamento da comissdo em percentual de
5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem, devida a gestora Casa de
Leildes.

REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, apds a abertura da coleta de lances
para o primeiro leildo (art.21, inciso V do Provimento CSM/TJMS n. 375/2016), pagar
a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, na forma do artigo 826, do Cédigo
de Processo Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para o leildo, a
guia comprobatéria do referido pagamento, acompanhada de peticdo fazendo
mengao expressa quanto a remicdo da execugao, sendo vedado para tal finalidade o
uso do protocolo integrado. Neste caso, devera o executado pagar a importancia
atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios e a comissao em
percentual de 5% (cinco por cento) devida a gestora Casa de Leildes sobre o valor
da avaliagao (art. 10, §3° do Provimento CSM/TJMS no 375/2016).

ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildao (art. 21,
inciso V do Provimento CSM/TJMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo entre
as partes com suspensao do leildo, fica o executado obrigado a pagar a comissao
em percentual de 5% (cinco por cento) devida a gestora Casa de Leildes, sobre o
valor da avaliagao (art. 10, §3° do Provimento CSM/TJMS no 375/2016).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: no escritério da Claudia Aude Leite-ME (Casa
de leildes), localizada na Jaboatao, n° 271, Silvia Regina cidade de Campo Grande
MS, ou ainda, pelos telefones (67) 3363-7000 e (67)3363-5399 e e-mail
casadeleiloes@yahoo.com.br, e no site www.casadeleiloes.com.br. Todas as
condicbes e regras deste Leildo encontram-se disponiveis no Portal
www.casadeleiloes.com.br. Caso ndo encontrado(s) o(s) devedor(es), fica(m) o(s)
mesmo(s) ciente(s), por meio do presente, da realizagdo da hasta publica acima
descrita. E, para que chegue ao conhecimento dos executados, terceiros e todos os
demais interessados, 0 mesmo sera publicado na forma da lei e afixado na sede
deste Juizo, no endereco supramencionado. Eu, , Analista
Judiciario, o conferi. Miranda, MS, 14/01/2021

Assinado por Certificacédo Digital
Alexsandro Motta
Juiz de Direito
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