Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciario
Dourados
42 Vara Civel

Processo n° 0805875-72.2018.8.12.0002
Classe: Cumprimento de sentenca
Exequente(s): Viacampus Comércio e Representacdes Ltda.

Executado (s): Ozeias Keidann

A Dourtora Daniela Vieira Tardin, Juiza de Direito da 42 Vara Civel da Comarca de
Dourados/MS, com Endereco: Av. Presidente Vargas, n° 210, prédio anexo,
Centro - CEP 79804-030, Fone: (67)3902-1759, Dourados-MS - E-mail:
dou-4vciv@tjms.jus.br , na forma da Lei etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a
gquem possa interessar, que o Sr. Tarcilio Leite, Leiloeiro Oficial, regularmente
inscrito (a) na JUCEMS sob o n° 03, e devidamente credenciado na
Corregedoria-Geral de Justica do Tribunal de Justica de Mato Grosso do
Sul, levara a LEILAO na modalidade ELETRONICA, no dia, local e horarios
abaixo mencionados, o(s) bem(ns) penhorado(s) e avaliado(s) no processo e
nas condicdes a seguir descritos:

1° LEILAO — encerramento dia 30/06/2023, a partir das 12:00 (horario de Brasilia).
2° LEILAO — encerramento dia 13/07/2023, a partir das 12:00 (horéario de Brasilia).

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leildo sera realizado na
forma eletrénica, no endereco eletrénico: www.casadeleiloes.com.br, devendo os
lances serem feitos pela internet no primeiro dia util subsequente ao da publicagéo
deste edital, com término do 1° LEILAO & partir de 12:00 horas (horario de
Brasilia) do dia 30/06/2023, onde entregar-se-4 o bem a quem der o maior lanco,
em valor igual ou superior ao da avaliagdo. Caso os lances ofertados ndo atinjam
o valor do bem no 1° leildo, seguir-se-4 ao 2° LEILAO, sem interrupcéo, e com
término a partir de 12:00 horas (horario de Brasilia) do dia 13/07/2023, ocasido
em que o bem sera arrematado em favor daquele que maior ofertar, e que nao
serdo aceitos lances inferiores ao preco considerado vil, neste ato em 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliacéo (art. 891, paragrafo Unico, do CPC).

1.1) - Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da
alienacéao judicial eletrdnica, o horario de fechamento do pregéo serd prorrogado
em 3 (trés) minutos para que todos os usuarios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do Provimento-CSM/TIJMS n°
375/2016).

2) DESCRICAO E ESTADO DE CONSERVACAO DO(S) BEM(NS): IMOVEL —
LOTE 01- MATRICULA N°47.483 — A fracio ideal de ¥4 de 50% (cinquenta
por cento) pertencente ao executado, de uma area de terras situada na zona rural
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do Distrito de Itahum (consoante Av. n° 02), no Municipio de Dourados, medindo a
area de 2.666,00 ms2? (dois mil seiscentos e sessenta e seis metros quadrados),
dentro das seguintes confrontac¢des: Partindo do marco 00, segue confrontando
com terras de M.M. madeiras com o0s seguintes rumos e distancias: 73°21'NE e
com 40,00 metros, até o marco n°® 01; 28°52’SE e com 63,44 metros até o marco
n°® 02; 62°00'SW e com 40,00 metros, até o marco n° 03; dai segue confrontando
com a Avenida Vicente Lopes de Azambuja com o rumo de 28°08'NW e com 71,30
metros até o marco n° 00, onde teve inicio este caminhamento -
CONFRONTACOES: ao Norte — M.M. Madeiras; ao Leste — M.M. Madeiras; ao
Sul- M.M. Madeiras e ao Oeste — Av. Vicente Lopes de Azambuja. — Matricula
anterior n° 10.994, deste registro. Imével se acha averbado as margens da
matricula imobiliaria n°47.483, sob fls.253-258 emitida em 19 de outubro de 2022.

LOTE 02 — MATRICULA N° 10.994 — A fracdo de ¥ de 50% (cinquenta por cento)
pertencente ao executado, de um terreno com a &rea de 67.360 m? (sessenta e
sete mil, trezentos e sessenta metros quadrados), situado na Avenida Vicente
Lopes de Azambuja, na Zona Rural do Distrito de Itahum (consoante Av. n°13), no
municipio de Dourados-MS, com as seguintes medidas e confrontacfes: pela
frente, com a Avenida Vicente Lopes de Azambuja, numa extensdo de 183,00
metros, do lado direito de quem do terreno olha para a Avenida, numa extensao
de 490,00 metros confrontando com Georgina de Gouveia Horta ou quem de
direito; do lado esquerdo em trés extensdes, sendo duas de 100,00 metros cada
uma, confronta com irméos Rosa Pires ou quem de direito, €, numa extensao de
390,00 metros confrontando com sucessores de H.Targas e Filhos Ltda, e,
finalmente nos fundos numa extensao de 53,50 metros confrontando com Heleno
Gustavo Targas. Transcricdo anterior n® 55.782, fls.154, livro 3-BV, deste
Registro. Imével se acha averbado as margens da matricula imobilidria n°® 10.994,
sob fls.259-266, emitida em 19 de outubro de 2022.

2.1) ESTADO DE CONSERVACAO DO(S) BEM(NS): LOTE 01 -MATRICULA N°
47.483 — No dito imovel contém trés casas em alvenaria com aproximadamente
150,00 m2 cada, sendo uma casa em estado precério sem valor comercial, e as
outras duas em regular estado de conservacdo. O imoével se encontra servido de
energia elétrica, agua e telefone, consoante Auto de Avaliacdo sob fls.140 de 12
de dezembro de 2020.

LOTE 02 — MATRICULA N° 10.994 — NAO CONSTAM NOS AUTOS
INFORMACOES ACERCA DE BENFEITORIAS REALIZADAS NO DITO IMOVEL.

2.2) LOCALIZACAO DO(S) BEM(NS): Ambos os imdveis estdo localizados na
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Avenida Vicente Lopes de Azambuja, zona Rural, Distrito de Itahum, comarca de
Dourados-MS (distancia 122km), consoante matriculas imobiliarias sob 253-266
de 19 de outubro de 2022 e fls.141 de 16 de dezembro de 2020. Os ditos imoveis
sao conhecidos como Chacara Keidann, conforme cadastro NIRF 6.098.238-1 da
Receita Federal, sob fls.267 com validade até 17 de abril de 2023.

2.3 — O(s) bem(ns) sera(&do) leiloado(s) no estado de conservacdo em que se
encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condicdes, antes das datas designadas para o leildo judicial eletrénico, e sua
entrega dar-se-a4, em razdo da carta de Arrematacdo expedida pelo juizo, por
intermédio do Oficial de Justica.

2.4-O bem sera entregue ao adquirente/arrematante no estado em que se
encontra, competindo ao interessado 0s encargos necessarios a efetivacdo do
registro, caso necessario, bem como a verificacdo do estado fisico do bem e os
custos da retirada do bem do local onde se encontra.

3) DEPOSITARIO: N&o constam nos autos informacdes acerca do depositario fiel
dos imdveis que serdo praceados.

4) VALOR DA AVALIACAO: Lote 01 — MATRICULA N° 47.483 — O imdvel foi
avaliado em 12/12/2020, tendo seu valor corrigido pelo indice de correcdo
monetaria até o dia 01/01/2023, percebendo apés atualizacdo o montante de R$
28.122,80 (vinte e oito mil cento e vinte e dois reais e oitenta centavos), consoante
fls.279/280.

LOTE 02 — MATRICULA N° 10.994 — O imdvel foi avaliado em 12/12/2020, tendo
seu valor corrigido pelo indice de correcdo monetaria até o dia 01/01/2023,
percebendo apds atualizagdo o montante de R$ 139.162,63 (cento e trinta e nove mil
cento e sessenta e dois reais e sessenta e trés centavos), consoante fls.277-278.

5) DEBITOS: Sobre os iméveis que serdo praceados ndo constam débitos,
consoante Certiddo Negativa de Débitos com validade até o dia 17 de abril de 2023,
sob fls.267.

5.1 - Os créditos que recaem sobre o(s) bem(ns), inclusive os de natureza propter
rem, sub-rogam-se sobre o0 respectivo preco, ndo respondendo por estes o
Arrematante, observada a ordem de preferéncia (art. 908, §2° do CPC/2015), salvo
determinacao judicial em contrario.

6) ONUS: LOTE 01 — MATRICULA N° 47.483 — AV. N° 02 - MAT. N° 47.483 —
PROT.402635 EM 21/09/2017. De conformidade com o pedido apresentado e
declaracdo de localizacdo expedida pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Desenvolvimento, em 05 de abril de 2017, o imdvel objeto desta matricula esta
localizado na Zona Rural do Distrito de Itahum, neste Municipio. Registro n® 05 —
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Mat. n° 47.483 — Prot. n® 406521 aos 21/12/2017. TITULO: Inventéario e Partilha —
TRANSMITENTE: O espdlio de EDELIRDES KEINDANN - CPF sob n°
447.133.391-72. ADQUIRENTES: OSWALDO KEIDANN, brasileiro, vilvo,
aposentado, portador da CI-RG n° 2.127.839 SEJUSP/MS, inscrito no CPF/MF n°
093.958.140-04, residente e domiciliado a Avenida Vicente Lopes Azambuja,
Itahum, municipio de Dourados-MS; DANIEL KEIDANN, brasileiro, separado
judicialmente, contador, portador da CI-RG n°® 509.211 SSP/MS, inscrito no
CPF/MF n°® 475.551.491-68, residente e domiciliado a Rua Barao do Rio Branco, n°
1.120, Jardim Climax, Dourados-MS; OZEIAS KEIDANN, brasileiro, agricultor,
portador a CI-RG n° 766.248 SSP/MS, inscrito no CPF/MF n° 614.442.861-53,
residente e domiciliado a Rua Carlos Cimatti, n°® 305, Jardim Tropical, Dourados-
MS, casado no regime de Comunh&o Parcial de Bens na vigéncia da lei 69.515/77
com ROSIMARY NARCIZO RODRIGUES KEIDANN, brasileira, professora,
portadora da CI-RG n° 000.608.724 SSP/MS, inscrita no CPF/MF n°
518.633.911-34; MARCIA KEIDANN LIMA, brasileira, do lar, portadora da CI-RG
n° 511.951 SSP/MS, inscrita no CPF/MF n° 475.652.251-34, residente e
domiciliada a Rua Manoel Alves dos Santos, n° 525, Jardim Panambi Vera,
Dourados-MS, casada no regime de Comunh&o Universal de Bens, na vigéncia da
lei 6.515/77 com MAURO CAMARGO DE LIMA, brasileiro, eletricista, portador da
CI-RG n° 326.137 SSP/MS, inscrito no CPF/MF n° 385.807.211-72; MARTA
KEIDANN, brasileira, divorciada, do lar, residente e domiciliada a Avenida Vicente
Lopes de Azambuja, Itahum, Dourados-MS. FORMA DO TITULO: Escritura
Publica de Inventario e Partilha e Doacdo com reserva de Usufruto, lavrada as
folhas n® 032/035 do Livro 188 do Tabelionato Machado — Distrito de Panambi —
Municipio e Comarca de Dourados/MS, em 15 de dezembro de 2017. Valor R$
10.000,00. CONDICOES: ndo ha. ITCD guia n° 5022/2016 — R$ 9.470,33 —
aliquota de 6% sobre o valor de R$ 131.075,83 referente a 3 (trés) imoveis mais
multas, sendo este avaliado em R$ 10.000,00. Advogado: Jodo Aparecido
Machado, OAB/MS n° 18.778 e CPF sob n® 015.552.818-18. DA PARTILHA:
Cabera ao viivo meeiro OSWALDO KEIDANN - a fracdo ideal de 50%; e aos
demais herdeiros: DANIEL KEIDANN, OZEIAS KEIDANN, MARCIA KEIDANN
LIMA E MARTA KEIDANN - a frac&o ideal de ¥4 de 50% do imédvel, para cada um,
que permanece em comum, estado cientes da lei de condominio. Consta da
escritura as seguintes CERTIDOES: IBAMA sob n° 7030848; Justica do Trabalho
n° 141265649/2017; Tributaria Estadual n® 267598/2017; Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido — codigo n° 94.77.8C1F.5764.389B; CCIR-2017; Codigo do
Imoével n° 00.027.073.105-08; moddulo fiscal 30,0000; n° de modulos fiscais:
0,1089; FMP: 2,00; ITR-NIRF n°® 6.098.238-1. REGISTRO n° 06 - Mat. n°® 47.483 -
Prot. n° 406521 aos 21/12/2017. TiTULO: DOACAO — DOADOR: OSWALDO
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KEIDANN, brasileiro, vilvo, aposentado, portador da CI-RG n° 2.127.839
SEJUSP/MS, inscrito no CPF/MF n° 093.958.140-04, residente e domiciliado a
Avenida Vicente Lopes Azambuja, Itahum, municipio de Dourados -
MSDONATARIOS: DANIEL KEIDANN, brasileiro, separado judicialmente,
contador, portador da CI-RG n® 509.211 SSP/MS, inscrito no CPF/MF n°
475.551.491-68, residente e domiciliado a Rua Bardo do Rio Branco, n° 1.120,
jardim Climax, Dourados — MS; OZEIAS KEIDANN, brasileiro, agricultor, portador
da CI-RG n° 766.248, SSP/MS, inscrito no CPF/MF n°® 614.442.861-53, residente e
domiciliado a Rua Carlos Cimatti, n°® 305, Jardim Tropical, Dourados — MS, casado
no regime de Comunh&o Parcial de Bens na vigéncia da Lei 6.517/77 com
ROSIMARY NARCIZO RODRIGUES KEIDANN, brasileira, professora, portadora
da CI-RG n° 000.608.724 SSP/MS, inscrita no CPF/MF n° 518.633.911-34;
MARCIA KEIDANN LIMA, brasileira, do lar, portadora da CI-RG n° 511.951
SSP/MS, inscrita no CPF/MF n°® 475.652.251-34, residente e domicilia a Rua
Manoel Alves dos Santos, n® 525, Jardim Panambi Vera, Dourados — MS, casada
no regime de Comunh&o Universal de Bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com
MAURO CAMARGO DE LIMA, brasileiro, eletricista, portador da CI-RG n°® 326.137
SSP/MS, inscrito no CPF/MF n° 385.807.211/72; MARTA KEIDANN, brasileira
divorciada, do lar, portadora da CI-RG n° 000.745.235 SSP/MS, inscrita no
CPF/MF n° 608.615.251-91, residente e domiciliada a Avenida Vicente Lopes de
Azambuija, Itahum, Dourados — MS. FORMA DO TIiTULO : Escritura Pablica de
Inventério e Partilha e Doagdo com Reserva de Usufruto, lavrada as folhas n°
032/035 do Livro 188 do Tabelionato Machado — Distrito Panambi — Municipio e
Comarca de Dourados/MS, em 15 de dezembro 2017. Valor R$ 10.000,00.
CONDICOES: n&o ha. ITCD guia n° 5381/2016 — R$ 2.745,02 aliquota de 3%
sobre o valor de R$ 87.383,89 que corresponde a 2/3 do valor de R$ 131.075,83 —
recolhimento referente a 3 (trés) imdveis, sendo este avaliado em R$ 10.000,00.
AREA DOADA: 50% do imével pertencente ao doador, ficando os donatérios com
Y, de 50% da referida area, estando cientes das leis de condominio. A presente
doacgio ¢é feita com reserva de USUFRUTO VITALICIO em favor de OSWALDO
KEIDANN, enquanto viver. Efetuada a doacdo o imovel fica distribuido entre os
herdeiros e donatérios na propor¢ado de 25% para cada um. Consta na escritura as
seguintes CERTIDOES: IBAMA sob n° 7030852; Justica do Trabalho n°
141265712/2017; Tributaria Estadual n® 267600/2017; Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido — cédigo de controle n° FE64.C7F9.3AB0O.33AB. CCIR-2017;
Cdédigo do Imével n° 000.027.073.105-8; modulo fiscal 30,000; n°® de méddulos
fiscais: 0,1089; FMP: 2,00; ITR — NIRF n° 6.098.238-1. REGISTRO N° 07 —
MATRICULA N° 47.483 — PROTOCOLO N° 433630 AOS 19/11/2019.
PENHORADO a fracdo ideal de % de 50% do presente imével, de conformidade
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com termo de penhora e depdsito expedido pela 4% Vara Civel, aos 24 de
setembro de 2019, extraido dos autos n° 0805875-72.2018.8.12.0002 de acgéo de
cumprimento de sentenca, em que VIACAMPUS COMERCIO E
REPRESENTACOES LTDA move em desfavor de OZEIAS KEIDANN.

LOTE 02 — MATRICULA N° 10.994 — REGISTRO N° 09 — MAT. 10.994 —
PENHORADO A IAPAS — Conforme mandado de averbacdo de penhora, expedido
em 06 de novembro de 1.987. dos autos n° 044/87, de Execucédo Fiscal que corre
pelo cartério do 5° Oficio Civel desta Comarca, que o IAPAS move contra Targas e
Filho Ltda., Orlando Targas e Heleno Gustavo Targas, a penhora se refere ao
remanescente do imével objeto desta matricula. — AV. n° 10 — MAT. 10.994 —
Conforme mandado de Averbacdo expedido em 05 de agosto de 1.988, dos autos
n°® 044/87 de Execucdo fiscal, que corre pelo Cartorio do 5° Oficio Civel desta
Comarca e de conformidade com o despacho de 05-08-88 do MM. Juiz Substituto
Abdala Abi Faraj, procedo a averbacgéo do termo de complementacgéo e reducéo de
penhora constante do seguinte: Uma area de terras remanescente, com 30.000,00
ms2, situada no Distrito de Guassu, neste Municipio, onde contém uma casa de
Alvenaria, propria para residéncia, com aproximadamente 150m2, em bom estado
de conservacao, e um escritério com aproximadamente 30ms2, em alvenaria, em
péssimo estado de conservagcdo, a area de 03 has. é parcialmente cercada,
avaliada em Cz$ 240.000,00 (judicialmente e as benfeitorias sdo avaliadas em Cz$
990.000,00. Dourados, 12 de agosto de 1988. REGISTRO N° 11- MAT.10.994 —
TITULO: CARTA DE ARREMATACAO — TRANSMITENTE: Targas & Filho Itda,
com sede em Itahum, neste municipio. ADQUIRENTE: CAETANO ALVES
DANTAS, brasileiro, casado, comerciante, Cl RG.534757, residente nesta cidade,
a Rua Major Capilé-3538. FORMA DO TITULO: Carta de Arrematacéo expedida
em 23 de margo de 1990 dos autos n° 221/89 de Execucgdo Fiscal que o IAPAS
move contra Targas & Filho Ltda, e ou Orlando Targas e Heleno Gustavo Tardas,
e que corre pelo cartorio do 6° oficio Civel desta comarca. VALOR: NCz$ 6.800,00
(seis mil e oitocentos cruzados novos). CONDICOES: N&o ha. AREA
ARREMATADA: 30.000 ms?, remanescente objeto do registro n® 08, desta
matricula. Dourados, 04 de abril de 1990.Av. n° 13 -Mat. n° 10.994 — Prot. 402635
em 21/09/2017 — De conformidade com o pedido apresentado e declaragédo de
localizacdo expedida pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Desenvolvimento, em 05 de abril de 2017, o imOvel objeto desta matricula esta
localizado na Zona Rural do Distrito de Itahum, neste municipio. Dou fé.
REGISTRO N° 15 — Mat. n°® 10.994 - PROT. N° 406521 AOS 21/12/2017. TiTULO:
Inventario e Partilha. TRANSMITENTE: O espdlio de EDELIRDES KEIDANN -
CPF sob n°® 447.133.391-72. ADQUIRENTES: OSWALDO KEIDANN, brasileiro,
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vilvo, aposentado, portador da CI-RG n°® 2.128.839 SEJUSP/MS, inscrito no
CPF/MF n° 093.958.140-04, residente e domiciliado a Avenida Vicente Lopes
Azambuja, Itahum, municipio de Dourados — MS; DANIEL KEIDANN - brasileiro,
separado judicialmente, contador, portador da CI-RG n° 509.211 SSP/MS, inscrito
no CPF/MF n® 475.551.491-68, residente e domiciliado & Rua Bardo do Rio
Branco, n° 1.120, jardim Climax, Dourados — MS; OZEIAS KEIDANN, brasileiro,
agricultor, portador da CI-RG n° 766.248 SSP/MS, inscrito no CPF/MF n°
614.442.861-53, residente e domiciliado a Rua Carlos Cimatti, n® 305, Jardim
Tropical, Dourados — MS, casado no regime de Comunhéo Parcial de Bens na
vigéncia da Lei 6.515/77 com ROSIMARY NARCIZO RODRIGUES KEIDANN,
brasileira, professora, portadora da CI-RG n°® 000.608.724 SSP/MS, inscrita no
CPF/MF n° 518.633.911-34; MARCIA KEIDANN LIMA, brasileira, do lar, portadora
da CI-RG n°® 511.951 SSP/MS, inscrita no CPF/MF n°® 475.652.251-34, residente e
domiciliada & Rua Manoel Alves dos Santos, n° 525, jardim Panambi Vera,
Dourados — MS, casada no regime de Comunhao Universal de Bens, na vigéncia
da lei 6.515/77 com MAURO CAMARGO DE LIMA, brasileiro, eletricista, portador
da CI-RG n°® 326.137 SSP/MS, inscrito no CPF/MF n° 385.807.211-72; MARTA
KEIDANN, brasileira, divorciada, do lar, portadora da CI-RG n° 000.745.235
SSP/MS, inscrita no CPF/MF n° 608.615.251-91, residente e domiciliada a Avenida
Vicente Lopes de Azambuja, Itahum, Dourados — MS. FORMA DO TITULO:
Escritura Pulblica de Inventério e Partilha e Doacdo com Reserva de Usufruto,
lavrada as fls n° 032/035 do Livro 188 do Tabelionato Machado — Distrito de
Panambi — Municipio e Comarca de Dourados — MS, em 15 de dezembro de 2017.
Valor R$ 28.575,83. CONDICOES: N&o ha. ITCD guia n® 5022/2016 — R$ 9.470,33
— aliquota de 6% sobre o valor de R$ 131.075,83, referente a 3 (trés) imdveis mais
multas, sendo este avaliado em R$ 28.575,83. Advogado: Jodo Aparecido
Machado, OAB/MS n° 18.778 e CPF sob n° 015.552.818-18. DA PARTILHA:
Cabera ao viivo meeiro OSWALDO KEIDANN - a fracdo ideal de 50%; e aos
demais herdeiros: DANIEL KEIDANN, OZEIAS KEIDANN, MARCIA KEIDANN
LIMA E MARTA KEIDANN - a frag&o ideal de ¥ de 50% do imével, para cada um,
que permanece em comum, estando cientes da lei de condominio. Consta na
escritura que os adquirentes tem ciéncia da penhora registrada sob n° 09 a
margem desta matricula. E ainda, consta na escritura as seguintes CERTIDOES:
IBAMA sob n°® 7030848; Justica do Trabalho n° 141265649/2017; Tributéria
Estadual n°® 267598/2017; Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido — cédigo n°
9477.8C1F.5764.389B; CCIR-2017; Cdédigo do Imovel n° 000.027.073.1405-8;
modulo fiscal 30,0000; n°® de modulos fiscais: 0,1089; FMP: 2,00; ITR-NIRF n°
6.098.238-14. Dourados/MS, 22 de janeiro de 2018. REGISTRO N° 16 — MAT. n°
10.994 — Prot. n°® 406521 aos 21/12/2017. TIiTULO: DOACAO - DOADOR:
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OSWALDO KEIDANN, brasileiro, viavo, aposentado, portador da CI-RG n°
2.127.839 SEJUSP/MS, inscrito no CPF/MF n® 093.958.140-04, residente e
domiciliado a Avenida Vicente Lopes Azambuja, Itahum, muncipio de Dourados —
MS. DONATARIOS: DANIEL KEIDANN, brasileiro, separado judicialmente,
contador, portador da CI-RG n°® 509.211 SSP/MS, inscrito no CPF/MF n°
475.551.491-68, residente e domiciliado a Rua Bardo do Rio Branco, n° 1.120,
Jardim Climax, Dourados-MS; OZEIAS KEIDANN, brasileiro, agricultor, portador
da CI-RG n° 766.248 SSP/MS, inscrito no CPF/MF n° 6174.442.861-53, residente
e domiciliado & Rua Carlos Cimatti, n® 305, Jardim Tropical, Dourados — MS,
casado no regime de Comunhéo Parcial de Bens na vigéncia da lei 6.515/77 com
ROSIMARY NARCIZO RODRIGUES KEIDANN, brasileira, professora, portadora
da CI-RG n° 000.608.724 SSP/MS, inscrita no CPF/MF n° 518.633.911-34;
MARCIA KEIDANN LIMA, brasileira, do lar, portadora da CI-RG n° 511.951
SSP/MS, inscrita no CPF/MF n° 475.652.251-34, residente e domiciliada a Rua
Manoel Alves dos Santos, n° 525, Jardim Panambi Vera, Dourados — MS, casada
no regime de Comunhdo Universal de Bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com
MAURO CAMARGO DE LIMA, brasileiro, eletricista, portador da CI-RG n°® 326.137
SSP/MS, inscrito no CPF/MF n° 385.807.211-72; MARTA KEIDANN, brasileira,
divorciada, do lar, portadora da CI-RG n° 000.745.235 SSP/MS, inscrita no
CPF/MF n° 608.615.251-91, residente e domiciliada a Avenida Vicente Lopes de
Azambuija, Itahum, Dourados — MS. FORMA DO TITULO: Escritura Publica de
Inventario e Partilha e Doagdo com Reserva de Usufruto, lavrada as folhas n°
032/035 do Livro 188 do Tabelionato Machado — Distrito de Panambi — Municipio e
Comarca de Dourados / MS, em 15 de dezembro de 2017. Valor R$ 28.575,83.
CONDICOES: Responder pela Eviccdo. ITCD guia n® 5381/2016 — R$ 2.745,02 —
Aliquota de 3% sobre o valor de R$ 87.383,89 que corresponde a 2/3 do valor de
R$ 131.075,83 — recolhimento referente a 3 (trés) imoveis, sendo este avaliado em
R$ 38.575,83. AREA DOADA: 50% do imével pertencente ao doador, ficando os
donatarios com % de 50% da referida area, estando cientes das leis de
condominio. A presente doacéo é feita com reserva de USUFRUTO VITALICIO em
favor de OSWALDO KEIDANN, enquanto viver. Efetuada a doacdo o imovel fica
distribuido entre os donatarios na proporcado de 25% para cada um. Consta na
escritura que os donatarios tem ciéncia da penhora registrada sob n° 09 a margem
dessa matricula. E ainda, consta na escritura as seguintes CERTIDOES: IBAMA
sob n° 7030852; Justica do Trabalho n 141265712/2017; Tributaria Estadual n®
267600/2017; Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido — codigo de controle n°
FE64.C7F9.3AB0O.33AB. CCIR-2017; Codigo do Imovel n° 000.0027.073.105-8;
modulo fiscal 30,000; n° de modulos fiscais: 0,1089; FMP: 2,00; ITR — NIRF n°
6.098.238-1. REGISTRO N° 17 — MATRICULA N° 10.994 — PROTOCOLO N°
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433630 AOS 19/11/2019. PENHORADO a fracdo ideal de ¥ de 50% do presente
imovel, de conformidade com termo de penhora e depdsito expedido pela 42 vara
civel, aos 24 de setembro de 2019, extraido dos autos n°
0805875-72.2018.8.12.0002 de acdo de cumprimento de sentenca, em que
VIACAMPUS COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA move em desfavor de
OZEIAS KEIDANN. Dourados/MS, 05 de dezembro de 2019.

7) ACOES CIVEIS EM NOME DO(S) EXECUTADO(S): OZEIAS KEIDANN —
COMARCA DE DOURADOS/MS - 0805875-72.2018.8.12.0002;
0806629-48.2017.8.125.0002 (SUSPENSO); 0811503-37.2021.8.12.0002.

8) VALOR DA DIiVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: R$ 94.942,84 (noventa e
quatro mil novecentos e quarenta e dois reais e oitenta e quatro centavos),
consoante fl§.283-285, atualizado até 02 de fevereiro de 2023.

09) CONDICOES DE PAGAMENTO: Homologado o lance, o sistema emitira guia
de depdsito judicial identificado vinculado ao juizo do processo n°
0805875-72.2018.8.12.0002, subconta n°® 632392. 09.1 — O valor
do bem arrematado, devera ser depositado através de guia de depdésito judicial
da CEF — Caixa Econbmica Federal — enviada por Tarcilio Leite (obtida
diretamente no site www.casadeleiloes.com.br), no prazo de 24 horas da
realizacdo do leildo, bem como devera ser depositada a comissdo do gestor
através do pagamento de boleto na rede bancéria, ou por transferéncia
eletrénica, por meio de DOC ou TED, no mesmo prazo acima referido, na conta
corrente do Gestor de Leildao Eletrénico Tarcilio Leite (Claudia Aude Leite-ME-
CNPJ:24.600.496/0001-00 — Banco BRADESCO - agéncia 1387-0; conta
corrente n°® 20.170-7- Casa de Leilbes).

10) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comiss&o
devida ao leiloeiro publico oficial pelo arrematante serd no percentual de 5%
sobre o valor da arrematacdo, além do ressarcimento das despesas com a
remocdo, guarda e conservacdo dos bens, desde que documentalmente
comprovadas, na forma da lei. 10.1 — N&o serd devida a comissdo ao
leiloeiro publico oficial e ao corretor na hipdtese da desisténcia de que
trata o art. 775 do CPC/2015, de anulagdo da arrematagcédo ou de resultado
negativo da hasta publica. Anulada ou verificada a ineficacia da arrematacao ou
ocorrendo a desisténcia prevista no art. 775 do CPC/2015, o leiloeiro publico
oficial e o corretor devolverdo a o arrematante o valor recebido a titulo de
comissdo, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos respectivos. 10.2 — Na
hip6tese de qualquer tipo de acordo homologado ou remicdo, apés a
realizacdo da alienagdo, o leiloeiro e o corretor publico fardo jus a comisséao.
10.3 — Se o valor da arrematacao for superior a o crédito do exequente, a
comissdo do leiloeiro publico oficial e do corretor, assim como as despesas com
remocao e guarda dos bens, poderdo ser deduzidas do produto da arrematacéao.

10.4 — O executado ressarcirA as despesas com a remoc¢do, guarda e
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conservacdo dos bens, inclusive se, depois da remocdo, sobrevier
substituicdo da penhora, conciliagdo, pagamento, remicdo ou adjudicacéo (art. 10
do Provimento CSM/TIJMS n © 375/2016). 10.5 — Correrdo por conta do
arrematante as despesas e 0s custos relativos a desmontagem, remocéo,
transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 35 do
Provimento CSM/TIMS n°® 375/2016).

11) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre
administracdo de seus bens, com excecdo das pessoas elencadas nos incisos do
artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 11.1 —
O usuério interessado em participar do leildo judicial eletrénico deverad se
cadastrar previamente no sitio eletrdnico em que se desenvolverd o leildo,
devendo o leiloeiro publico oficial confirmar ao interessado o seu
cadastramento via e-mail ou por tela de confirmacdo. 11.2 — O cadastramento
sera gratuito e estard sujeito a conferéncia de identidade em bancos de dados
oficial, responsabilizando-se o usuario, civil e criminalmente, pelas informacfes
lancadas e implicard a aceitacdo da integralidade das disposi¢cdes contidas na
Resolucdo n° 236/2016 e no Provimento CSM/TIJMS n° 375/2016, assim como
nas demais condi¢des estipuladas neste edital. 11.3 — O leiloeiro publico oficial
estard disponivel para prestar aos interessados 0s esclarecimentos de quaisquer
davidas sobre o funcionamento do leildo até o dia anterior ao leildo, bem como
para dirimir eventuais davidas referentes as transacdes efetuadas durante e depois
do leildo judicial eletrénico (arts. 14 e 15 do Provimento CSM/TJMS n°
375/2016). 11.4 — Durante o leildo, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema do gestor, os quais serdo imediatamente divulgados online,
de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas. Ainda, os lances
e dizeres inseridos na sesséo online correrdo exclusivamente por conta e risco do
usuério (arts. 27 e 39 do Provimento CSM/TIJMS n ° 375/2016). 11.5 — O
arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, se assim o
declarar o juiz do processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de
Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul e ndo podera
mais participar das alienac6es judiciais eletrénicas no PJMS pelo periodo d e um
ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico
(arts. 335 e 358 do Cadigo Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros
a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida a comissdo do leiloeiro,
nos termos do art. 23 da LEF (art. 32 do Provimento CSM/TIMS n°
375/2016). 11.6 — o exequente, se vier a arrematar o bem, ndo estara obrigado a
exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de 3
(trés) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a arrematagéo e, neste
caso, 0 bem sera levado a nova praca a custa do exequente (892, § 1° do
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CPC/2015). Na hipétese de arrematacdo do bem pelo exequente fica este obrigado
ao pagamento da comissao do gestor; 11.7 — O(s) imovel(is) sera(do) vendido(s) em
carater “ad corpus” — art. 500 §3° do Caodigo Civil, ndo sendo cabivel qualquer pleito
com relacdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de preco ou
complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar na descri¢cdo
do(s) imével(is) e a realidade existente; 11.8 — O arrematante devera se cientificar
previamente das restricdes impostas pelas legislagdes municipal, estadual e federal
ao(s) imovel(is), no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda, das obrigacdes
decorrentes das convencdes e especificacdes de condominio, quando for o caso, as
guais estara obrigado a respeitar a decorréncia da arrematacao do(s) imével(is);
11.9 — Desfeita a arrematacdo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do
arrematante, serdo restituidos ao mesmo os valores pagos e relativos ao preco
do(s) bens arrematado(s) e a comissdo da Empresa Gestora Judicial, deduzidas as
despesas incorridas; (art. 10, 82° do Provimento n. 375/2016 do TIJMS); 11.10 —
Eventuais ocorréncias ou problemas que possam afetar ou interferir nas regras
deste edital serdo dirimidos pelo juiz da execucdo (art. 43 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016); 11.11 — A arrematacdo serd considerada perfeita,
acabada e irretratavel tdo logo assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo
leiloeiro publico oficial, observadas as disposi¢cdes do art. 903 do CPC/2015. A
assinatura do arrematante sera dispensada em leildo eletrénico quando o
arrematante outorgar poderes ao leiloeiro publico oficial (Oficio Circular n°
126.664.075.0034/2017).

12) OBSERVACOES: 12.1- em até 5 horas ap6s o encerramento do Leildo, o
arrematante recebera e-mail com instrucdes para os pagamentos (E importante
esperar o recebimento deste e- mail antes de efetuar qualquer pagamento); 12.2- o
arrematante devera apresentar a guia comprobatoria do referido pagamento para
que seja remetido ao juizo; 12.3 - decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo
sem que o arrematante tenha realizado os pagamentos, tal informacdo sera
encaminhada ao Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis;
12.4 - a Fazenda Publica podera adjudicar os bens penhorados: |- antes do leildo,
pelo preco da avaliacdo, se a execucdo nao for embargada ou se rejeitados os
embargos; Il - findo o leildo: a) se ndo houver licitante, pelo preco da avaliagéo; b)
havendo licitantes, com preferéncia, em igualdade de condices com a melhor
oferta, no prazo de 30 (trinta) dias. Paragrafo Unico - Se o preco da avaliagio ou o
valor da melhor oferta for superior ao dos créditos da Fazenda Publica, a
adjudicacdo somente serd deferida pelo Juiz se a diferenca for depositada, pela
exequente, a ordem do Juizo, no prazo de 30 (trinta) dias (Art. 24, LEF). Os
horéarios previstos neste Edital tomam por base o horario oficial de Brasilia/DF.

13) PAGAMENTO PARCELADO: 1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem
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penhorado em prestacBes, poderd(do) apresentar por escrito até o inicio do
primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliagéo,
ou até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que nao
seja considerado vil (art. 26 do Provimento CSM/TIJMS 375/2016); 2) Em qualquer
hipétese, serd necessario o pagamento de no minimo 25% do valor do lance a
vista, podendo o restante ser parcelado em até 30 meses, desde que garantido por
meio caucédo idénea, quando se tratar de bens madveis, ou por meio de hipoteca do
préprio bem, quando se tratar de imoveis, conforme dispde 895, I, Il e 8§, do
Cddigo de Processo Civil. 3) A proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, conforme dispde o artigo
895, § 7° do Cadigo de Processo Civil.

14) ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo
(art.21, inciso V do Provimento CSM/TJMS n. 375/2016) se o exequente adjudicar o
bem penhorado ficara responsavel pelo pagamento da comissdo em percentual de
5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem, devida ao Leiloeiro Tarcilio
Leite.

15) REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, ap6s a abertura da coleta de
lances para o primeiro leildo (art.21, inciso V do Provimento CSM/TJMS n.
375/2016), pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, na forma do
artigo 826, do Codigo de Processo Civil, devera apresentar até a data e hora
designadas para o leildo, a guia comprobatéria do referido pagamento,
acompanhada de peticdo fazendo mencao expressa quanto a remi¢cao da execucao,
sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera o
executado pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios
advocaticios e a comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) devido ao
Leiloeiro Tarcilio Leite sobre o valor da avaliagdo (art. 10, 83° do Provimento
CSM/TJIMS no 375/2016).

16) ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.
21, inciso V do Provimento CSM/TIJMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo
entre as partes com suspensdo do leildo, fica o executado obrigado a pagar a
comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) devida ao Leiloeiro Tarcilio Leite,
sobre o valor da avaliagéo (art. 10, §3° do Provimento CSM/TIJMS no 375/2016).
Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) e seu(s) cbnjuge(s), se casado(s)
for(em), bem como o credor hipotecario, e ainda, 0s eventuais: coproprietarios;
proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de
superficie, concessao de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito
real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora
anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor, se por ventura nao
tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos ou nao for(em) encontrado(s) para
a intimacdo pessoal; o Ministério Publico, Unido, Estado e Municipio no caso de
bem tombado, das datas do leildo constantes neste Edital, bem como para todos os
efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que, antes da arrematacéo e da adjudicacao
do(s) bem(ns), podera(ao) remir a execucdo, consoante o disposto nos arts. 826 e
902 do CPC/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacado de
quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatorios contidas no 81° do
art. 903 do CPC/2015 sera de dez dias ap6s o aperfeicoamento da arrematacao
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(art. 903, 82° do CPC/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos,
expediu-se o0 presente edital, que sera publicado e afixado na forma da Lei.
Dourados-MS, 29 de marco de 2023. Eu,Benigna Louveria, escriva, conferi e assino
por determinacao judicial. (a) documento assinado digitalmente.

Mod. 1049152 - Enderego: Av. Presidente Vargas, n°® 210, prédio anexo, Centro - CEP 79804-030, Fone: (67)
3902-1759, Dourados-MS - E-mail: dou-4vciv@tjms.jus.br

Este documento é copia do original assinado digitalmente por BENIGNA LOUVEIRA. Liberado nos autos digitais por Benigna Louveira, em 30/03/2023 as 15:34. Para acessar 0s autos

processuais, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0805875-72.2018.8.12.0002 e o cédigo 198C734.



