/. Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul
" Comarca de Dourados
6* Vara Civel

CERTIDAO - AVALIACAO POSITIVA

Autos: 0002254-66.2019.8.12.0002

Classe: Carta Precatoria Civel - Atos executorios
Exequente: Henrique Ceolin

Executado: Kenedy Vilhalba Vieira

Oficial de Justica: Severo Firmiano dos Santos (1213)
Mandado n° 002.2019/020514-5

Certifico haver diligenciado ao local indicado ao mandado e, em ld estando coletei
os dados que erigiram meu LAUDO DE AVALIACAO. Esta avaliagdo, foi feita fambém com ajuda de
profissionais do ramo imobilidrio, ainda que de maneira indireta. DOU FE.

Dourados-MS, 15 de julho de 2019.

Severo F. Santos
Oficial de Justica
(assinado por certificagdo digital)

Situagdo: Cumprido - Ato positivo

Atos, diligéncias e quilometragem:

Ato: AvaliagaoResultado: Positivo - Direto/PessoalPessoa: Kenedy Vilhalba VieiraDiligéncia:
07/07/2019 as 09:39 - local: Distrito de Bocaja, matricula n .176, n° S/N, 33 ha de terras
pastais e lavradias - Imdvel denominado BOM FIM (CEP 79800-000) - Laguna Carapd/MS
(distancia 143 km)Ato: AvaliacdoResultado: Positivo - Direto/PessoalPessoa: Janeth
Rodrigues Machado VieiraDiligéncia: 07/07/2019 as 09:39 - local: Distrito de Bocaja,
matricula n. 176, n° S/N, 33 ha de terras pastais e lavradias - imovel denominado BOM FIM -
Laguna Carapa/MS (distancia 0 km)

Modelo 502745 -M3955 -
Endereco: Av. Presidente Vargas, n® 210, prédio anexo, Centro - CEP 79804-030, Fone: (67) 3902-1766,
Dourados-MS - E-mail: dou-6vciv@tjms.jus.br
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Este documento é copia do original assinado digitalmente por Severo Firmiano dos Santos. Liberado nos autos digitais por M16598, em 20/11/2019 as 13:42:04. Para acessar os autos processuais, acesse

o site https://esaj.tims.jus.br/esaj, informe o processo 0002254-66.2019.8.12.0002 e o coédigo 10DB6BC.
Este documento é copia do original assinado digitalmente por FLAVIO PAULO BENITES CASSERA. Liberado nos autos digitais por Flavio Paulo Benites Cassera, em 28/11/2019 as 07:57.

Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0802892-20.2016.8.12.0019 e o codigo

6C3A6BC.
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Oficial de Justica Depositario

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CLAUBER DE OLIVEIRA SANTOS. Liberado nos autos digitais por M16598, em 20/11/2019 as 13:43:13. Para acessar os autos processuais,

acesse o site https://esaj.tims.jus.br/esaj, informe o processo 0002254-66.2019.8.12.0002 e o codigo 10E1545.
Este documento é copia do original assinado digitalmente por FLAVIO PAULO BENITES CASSERA. Liberado nos autos digitais por Flavio Paulo Benites Cassera, em 28/11/2019 as 07:57.
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PODER JUCICIARIO DE MATO GROSSO DO SUL
COMARCA DE DOURADOS
62 Vara Civel

SEVERO F. SANTOS, Oficial de Justica/Avaliador, lotado nesta Comarca, em
cumprimenta ao Mandado de Avaliagtio, extraide dos Autos de n® 0002254-66.2019.8.12.0002, agdo de
Cumprimento de Sentenga, em que sdo partes HENRIQUE CEOLIN que move a CATANA COMERCIO
E EXPORTACAO DE CEREAIS LTDA. e outros que apés as diligéncias que se fizeram necessérias,
apresentar a conclusdio da Vistoria e Avaliagdo do imével a sequir descrito:

BEM VISTORIADO:

33 ha. de terras pastais e lavradias, matricula 176 do Distrito de Bocajd, fazenda Bom
Fim.

O imével € um plano com pastagens e préprio para lavoura, com graminea vicejante,
sem cercas ou muros. A topografia do imével tem leve declive, O imével estd situado no Distrito
de Bocajd, acerca de 16 ou 18 km., sentido norte. Considerando os pardmetros acima,
referencialmente, conclui-se que o valor obtido é de R$ 1.461.000.000,00 (um milhdo
quatrocentos e sessenta € um reais).

O céleulo é feito em sacas de soja x ha. Esta dicotomia muda quando se estd
produzindo, e quande ndo se estd produzinde, hd um valor fixo para a terra.

Ndo hd Mapa de Localizagdo delimitando a drea avaliada.

A saca de soja em julho/2.019, teve o preco de R$ 88 55

O ha. de terra vermelha estd na faixa de 30 a R$ 40.000,00.

Por ha. sdo aproximadamente 500 sacas de soja, considerando que a terra do local é
mais vermelha do que arenosa.

500 x R$ 88,55 = R$ 44.275,00/ha x 33 ha = R$ 1.461,000,00

Considerou-se também, a valorizagdo observada no mercado imobilidrio, -ainda que
artificial- mas que estd declinando. E mister informar que as avaliacdes prestadas pelas
corretoras sdio oficiosas, pois, pelas regras do CRECT as avaliagdes devem necessariamente,
ser ressarcidas pela tabela vigente, de aproximadamente R$ 998,00, o que nunca ocorre em
Autos algum. Imével registrado sob n° 176,

Nada mais havendo, encerra-se o presente Laudo.

Dourados, 07/07/2.019

—

Severo F, Sdntos
Oficial de Justiga

fls. 268

fls. 64

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CLAUBER DE OLIVEIRA SANTOS. Liberado nos autos digitais por M16598, em 20/11/2019 as 13:45:35. Para acessar os autos processuais,
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