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SERVENTIA EXTRAJUDICIAL DO OFiCIO UNICO DE CARACOL - PIAUI

Sl Y CNPJ 35.182.279/0001-56
S A OSIMAR COSTA SOUSA - TABELIAO E REGISTRADOR

-~ CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

IMOVEL- Prenotagdo n° 2407, Matricula:1579 PROPRIETARIO: POLO
AGRICOLA EIRELI , CNPJ 67663039000160, residente e domiciliado RUA LACI
MARCIO HENDGES n° 129. JARDIM IMPERIAL. LUIS EDUARDO
MAGALHAES-BA. REGISTRO ANTERIOR: 1576. Uma area de terra denominada
FAZENDA CONQUISTA - II, localizada no municipio de Guaribas - Pl. medindo
500,0000 (quinhentos hectares).
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DESCRICAO DA PARCELA
VERTICE | SEGMENTO DE VANTE

Cédigo Longitude Latitude Altitude Codigo Azimute Dist. Confrontagdes
(m) (m)
OLHI-M-0551 -43°38'55,849” | -9°15°03,287” | 638,05 OLHI-M-0557 105°58’ 4125,79 CNS:14.928-6 |Mat.1551,FAZENDA MISSAGRO VI G /
GERSON WILGES

OLHI-M-0557 -43°36'45,909” | -9°15°40,245” | 632,58 OLHI-M-0661 200°34’ 1085,28 CNS:14.928-6 |Mat.1574)FAZENDA CONQUISTA | /
POLO AGRICOLA EIRELI

OLHI-M-0661 -43°36'68,400” | -9°16’13,314” | 681,03 OLHI-M-0660 282°49’ 4255,3 CNS:14.928-6 |Mat.1574,FAZENDA CONQUISTA | /
POLO AGRICOLA EIRELI

OLHI-M-0660 -43°39'14,329” | -9°15'42,577” | 690,93 OLHI-M-0556 24°59’ 727,05 CNS:14.928-6 |Mat.1574!FAZENDA SAO PAULO Il /
PAULO SERGIO DE OLIVEIRA

OLHI-M-0556 -43°39'04,268" -9°15'21,129” 690,93 OLHI-M-0551 25°07’ 605,47 CNS:14.928-6 |Mat.1574|FAZENDA SAO PAULO il /
PAULO SERGIO DE OLIVEIRA

A T R T T T

VALY ALA N Y

N\

Parcela certificada pelo SIGEF sob n° €1a0cf61-9b67-46b3-b2cf-89d8b3d03f3, em
22/01/2020. Tendo como Responsavel Técnico: Carlos Alberto de Oliveira, Engenheiro
Agronomo, CREA- 53227/RS, Coédigo Credenciamento INCRA: OLHI, ART:
1900200001304-PI. Natureza: Particular; Coédigo INCRA/SNCR: 951080908509-1;
Cartorio (CNS): (14.928-6) Caracol — PI; Sistema Geodésico de referéncia: SIRGAS 2000;
Area (Sistema Geodésico Local) : 500,3012 ha: Coordenadas: Longitude, latitude e altitude
geodésicas, Azimutes: Azimutes geodésicos; Perimetro (m): 10.798.88 m. R-1- 1579-
Feito em 05 de (Abril) de 2021. Protocolo n. 2021.03.87. Prenotacio n°® 2459. Nos
termos da INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONFISSAO DE DIiVIDA COM
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL EM GARANTIA emitida em FOZ
DO IGUACU- PARANA, aos 18 de (Janeiro) de 2021, por LATINA SEMENTES LTDA,
Pessoa Juridica de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°
28.231.094/0003-90, Inscrigao Estadual n° 10.740.581-1, com sede na Rua Jodo de Abreu,
n°192, Bloco B-96, Sala Rubi, Setor Oeste, Goiania-GO, neste ato representada por
KARINA PATRICIA SIQUEIRA SAWA, brasileira, diretora financeira, devidamente
Inscrita no CPF sob o n°® 010.293.299-90, e LATINA SEMENTES LTDA, pessoa juridica
de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ sob n° 28.231.094/0001-29, Inscrigio
Estadual n® 90.756.062-70, com sede na Avenida Parana, n° 1319, Sala 21, centro, Foz do
Iguagu-PR, neste ato representada por KARINA PATRICIA SIQUEIRA SAWA, brasileira,
diretora financeira, devidamente Inscrita no CPF sob o n° 010.293.299-90, doravante
denominadas CREDORAS, ereditaram a POLO AGRICOLA EIRELI, pessoa juridica
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“Nossa Missao: atender com urbanidade, eficiéncia, solicitude e respeito ao usuédrio dos nossos servigos.”

Rua José Touta de Figueiredo, 133 - Centro - CEP 64795-000 - Caracol - Piaui
E-mail: oficiounicocaracol@gmail.com - (& (89) 98144-5000
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de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 67.663.039/0001-60,
Inscri¢io Estadual n° 138864497, com sede na Rua Laci Marcio Hendges, n°129,
Jardim Imperial, Luis Eduardo Magalhdes — BA, e email adm@poloagricola.agr.br e
armando(@poloagricola.agr.br, neste ato representada por Armando Cesar Pinheiro
Lima, brasileiro, empresario, devidamente inscrito no CPF sob o n° 114.212.428-26,
um crédito de RS 500.000,00 (quinhentos mil reais). Com multa moratéria de 10% a.a
(dez por cento ao ano). Ficando na forma de aliena¢@o fiducidria em garantia o imével
denominado Uma 4rea de terra denominada FAZENDA CONQUISTA - II, localizada no
municipio de Guaribas - PI, medindo 500,0000 (quinhentos hectares), conforme registro do
Livro 2 de Registro de Imoveis desta Serventia, avaliado em R$ 2.000.000,00 (Dois
milhdes de reais). O devedor se obriga em saldar a divida, em sua integralidade, devendo
seguir estritamente os pagamentos de acordo com as notas fiscais emitidas, por meios de
boletos bancérios; os boletos bancarios, notas fiscais e duplicatas serdo entregues
pessoalmente ou encaminhados por e-mail para o enderego indicado. As demais condig¢des
constam da Cédula, cuja via fica arquivada neste Cartério. a) Osimar Costa Sousa, Tabelido
e Registrador, o fiz digitar e subscrevo. Registros - 500.000,00 a 599.999,99: RS 3.273,36
- FERMOJUPI: RS 654,67 - FMMP/PI: RS 81,83 - Selo: RS 0,26 Arquivamento de
documentos: R$ 10,07 - FERMOJUPI: RS 2,01 - FMMP/PI: RS 0,25 - Selo: RS 0,26
Prenotagiio: RS 78,39 - FERMOJUPI: RS 15,68 - FMMP/PI: RS 1,96 - TOTAL: R$
4.118,74 (PG: 2021.03.87/1). SELO NORMAL: ACA21903-CDOQ SELO NORMAL:
ACA21904-6FOV. Consulte a autenticidade do selo em www.tjpi.jus.br/portalextra.
Eu(y ( Gracileide Pereira dos Santos Sousa), Escrevente autorizada da Serventia
Extrajudicial de Caracol — Piaui, mandei digitar, conferi e assino em publico e raso.
Certiddo de inteiro teor (publica forma) pela 1* folha: R$ 23,00 - FERMOJUPI: R$ 4,60 -
FMMP/PI: R$ 0,58 - Selo: R$ 0,26 Certiddo por cada folha seguinte: R$ 7,35 -
FERMOIJUPI: R$ 1.47 - FMMP/PI: R$ 0,18 - TOTAL: RS 37,44 (PG: 2021.03.87/2).

Caracol — PI, 05 de Abril de 2021.

Cacilui Voo de S0 Do,
7" Gracileide Pereira dos Santos Sousa
Escrevente Autorizada

Poder Judiciaric
Estado do Piaui
Jats, Selo Digital de Fiscalizacdo
CERTIDAO DE INTEROQ
NORMAL
ACA21905-1MKK

Confira o dadas do o am
wiww tjpi jus.briportalextra
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONFISSAO DE DiVIDA COM
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL EM GARANTIA

Pelo presente instrumento particular de confissio de divida com alienacao
fiducidria de bem imével em garantia, de um lado LATINA SEMENTES LTDA,
pessoa juridica de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ sob n®
28.231.094/0003-90, Inscrigao Estadual n® 10.740.581-1, com sede na Rua Joao de
Abreu, n® 192, Bloco B-96, Sala Rubi, Setor Oeste, Goiania-GO, neste ato
representada por KARINA PATRICIA SIQUEIRA SAWA, brasileira, diretora
financeira, devidamente inscrita no CPF sob n® 010.293.299-90, e LATINA
SEMENTES LTDA, pessoa juridica de direito privado, devidamente inscrita no
CNPJ sob n® 28.231.094/0001-29, Inscricio Estadual n® 90.756.062-70, com sede na
Avenida Parana, n® 1319, Sala 21, Centro, Foz do Iguacu-PR, neste ato representada
por KARINA PATRICIA SIQUEIRA SAWA, brasileira, diretora financeira,
devidamente inscrita no CPF sob n® 010.293.299-90, doravante denominadas
CREDORAS, e, de outro lado, POLO AGRICOLA EIRELI, pessoa juridica de
direito privado, devidamente inscrita no CN PJ sob n® 67.663.039/0001-60, Inscricao
Estadual n® 138864479, com sede na Rua Laci Marcio Hendges, n® 129, Jardim
Imperial, Luis Eduardo Magalhdes-BA, e e-mail adm@poloagricola.agr.br e
armando@poloagricola.agr.br, neste ato representada por Armando Cesar
Pinheiro Lima, brasileiro, empresario, devidamente inscrito no CPF sob n°
114.212.428-26, doravante denominado DEVEDOR, tem, entre si, justo e
convencionado a confissdo de divida que se rege e se disciplina pelas clausulas e
condigbes seguintes, as quais livres e mutuamente estipulam, outorgam e aceitam,
obrigando-se a cumpri-las e fazé-las respeitar por todos os seus herdeiros e
sucessores.

CLAUSULA PRIMEIRA: VALOR PRINCIPAL DA DIVIDA

L1. Ressalvadas quaisquer outras obrigagdes aqui nao incluidas, o DEVEDOR
confessa, neste instrumento, o débito perante as CREDORAS na quantia certa e
liquida de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), de cumprimento de compras
comerciais com as CREDORAS, em especial aquisigio de produtos.

CLAUSULA SEGUNDA: PRAZO E CONDICOES DE PAGAMENTO
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2.1. O DEVEDOR se obriga em saldar a divida, em sua integralidade, devendo
seguir estritamente os pagamentos de acordo com as notas fiscais emitidas, por
meio de boletos bancérios.

2.2. Os boletos bancérios, notas fiscais e duplicatas serdo entregues pessoalmente
ou encaminhados por e-mail para o endere¢o indicado no preambulo deste
instrumento.

2.3. Em caso de alteragao de endereco eletrdnico, o DEVEDOR devera informar
por escrito tal fato as CREDORAS, sob pena de nio poder alegar a falta de
recebimento dos boletos bancarios correspondentes s parcelas mensais, bem
como quaisquer avisos, notificagbes, interpelagdes judiciais ou extrajudiciais
ou quaisquer outras correspondéncias relativas ao negécio juridico aqui firmado.

CLAUSULA TERCEIRA: ATRASO NO PAGAMENTO

3.1. Qualquer recebimento das prestagdes fora dos prazos avencados constituira
mera tolerancia que nao afetara, de forma alguma, as datas de seus vencimentos
ou as demais clausulas e condigbes deste instrumento, nem importara novagao ou
modificagdo do ajustado.

3.2. O nao pagamento pontual de quaisquer das prestacdes previstas neste
instrumento, considerar-se-ao vencidas antecipadamente, de pleno direito, todas
as demais parcelas ainda vincendas, podendo as CREDORAS exigirem o total da
divida delas resultante, independentemente de aviso extrajudicial ou interpelacao
judicial.

3.3. Sobre qualquer parcela indicada na clausula segunda nio paga no referido
vencimento incidira corregao monetaria pela média dos indices INPC e IGP-DI (e,
na auséncia destes, do indice utilizado na Justica Estadual do Parana) e com juros
de mora de 1% (um por cento) a0 més, com multa moratéria de 10% (dez por
cento).

3.4. Eventuais custas cartoriais utilizadas para cobranga extrajudicial e/ou judicial
dos valores devidos também serdo acrescidas aos valores das parcelas nao pagas,
com inclusao de honorérios advocaticios na ordem de 20% (vinte por cento) sobre
o valor da divida.

CLAUSULA QUARTA: PROPRIEDADE FIDUCIARIA

4.1. Vincula-se, na forma de alienacio fiduciaria em garantia, neste instrumento, o
imével de propriedade do DEVEDOR, de matricula 1579 emitida pela Serventia
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Extrajudicial do Oficio Unico de Caracol — Piaui inscrita no CNPJ sob n°
35.182.279/0001-56, que se encontra livre de 6nus e responsabilidade de qualquer
espécie, inclusive fiscais, situado no municipio de Guaribas - PI, sendo uma &rea
de terra denominada FAZENDA CONQUISTA - II medindo 500,0000 (quinhentos
hectares), cujo dominio fiduciério ora transfere-se as CREDORAS.

4.2. Nos casos de alienagao, arredamento, cessao, transferéncia ou qualquer forma
de gravame no bem constitutivo da garantia em favor de terceiros, sem a prévia
anuéncia das CREDORAS, ocorrera o vencimento antecipado das dividas.

4.3. A alienagao em carater fiduciario se da de forma irrevogavel e irretratavel, sem
reservas ou restrigoes, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, reservando-se a posse direta.

4.4. A propriedade fiducidria abrange o bem imével e todas as acessdes,
melhoramentos, construgdes e instalagdes nele acrescidas e vigorara até a quitacao
total e final das obrigacdes do DEVEDOR decorrentes deste instrumento.

4.5. E assegurado ao DEVEDOR, enquanto adimplente, a livre utilizagio do bem
imovel por sua conta e risco, e a utilizagio de todas as demais benfeitorias e
equipamentos a ele incorporados, e é sua obrigagio manté-lo, conserva-lo e
guarda-lo em perfeitas condigdes de uso e habitabilidade, devendo tomar todas as
medidas necessarias para evitar a turbacgio de terceiros.

CLAUSULA QUINTA: QUITACAO DO DEBITO

5.1. As CREDORAS darao quitagio ao DEVEDOR em relagao as suas obrigacdes
por meio de Termo de Quitacao a ser fornecido no prazo de 30 (trinta) dias
contados do pagamento integral dos valores previstos neste instrumento, servindo
tal documento para cancelamento, junto ao Cartério de Registro de Imoveis, da
garantia de alienagao fiduciaria constituida por meio do presente instrumento.

5.2. Eventuais custas para o cancelamento, junto ao Cartério de Registro de
Imoéveis, da garantia de alienagao fiduciaria constituida por meio do presente
instrumento, serao de responsabilidade do DEVEDOR.

CLAUSULA SEXTA: RESOLUCAO E LEILAO EXTRAJUDICIAL DO IMOVEL

6.1. Ap6s o registro deste instrumento perante o Cartério de Registro de Iméveis
competente, vencida e nao paga qualquer parcela da Cliusula Segunda
configurar-se-d& o inadimplemento do DEVEDOR, hipétese em que as
CREDORAS poderao requerer ao Oficial do Registro de iméveis competente que
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intime o DEVEDOR a pagar, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data de
intimagao, os valores correspondentes ao total do valor devido e vencido e os
valores que se vencerem até a data do efetivo pagamento, atualizados e acrescidos
de juros e encargos de mora nos termos da Clausula Terceira, inclusive tributos e
despesas com cobranga e de intimac3o.

6.2. Purgada a mora no prazo estabelecido, o presente Instrumento continuara a
vigorar e o oficial do Registro de Iméveis, nos 3 (trés) dias seguintes a purgacao da
mora, entregard as CREDORAS as importancias recebidas, deduzidas as despesas
de cobranga e intimacio.

6.3. Caso nao seja purgada a mora no prazo estabelecido, a propriedade do imével
consolidar-se-4 em nome das CREDORAS, que promoverd leilio publico
extrajudicial deste, observado o procedimento estabelecido pelo artigo 27 da Lei
n® 9.514/97.

6.4. Consolidada a propriedade em nome das CREDORAS e pago o
correspondente Imposto de Transmissiao de Bens Iméveis - ITBI, as CREDORAS,
no prazo de 30 (trinta) dias contados da data do registro da propriedade,
promovera o leildo publico extrajudicial para a aliena¢do do imével.

6.5. Considera-se incluido no valor do pre¢co minimo de venda do imével o valor
de todas e quaisquer benfeitorias executadas pelo DEVEDOR no imével, quer
sejam necessarias, titeis ou voluptuarias.

6.6. O valor do imével para fins de leildo ptiblico é de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes
de reais), o qual sera revisto mediante laudo de avaliacio produzido por perito
imobiliario.

6.7. O primeiro leildo realizar-se-4 no prazo de 30 (trinta) dias contados da data do
registro da consolidagao da propriedade do imével em nome das CREDORAS.
Neste leildo, sera aceito o maior lance oferecido e o valor minimo tera como base
o valor da divida devidamente atualizado, acrescido de juros e demais despesas
pertinentes apuradas até a data de sua realizacio.

6.8. Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor previsto no
item anterior, sera realizado segundo leildo nos 15 (quinze) dias seguintes.

6.9. No segundo leildo sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida reajustada e com despesas.



6.10. Se o maior lance oferecido no segundo leildo nao for igual ou superior ao
valor referido no item anterior ou, ainda, se nio houver oferta, considerar-se-a
extinta a divida. Neste caso, as CREDORAS deverio, no prazo de 5 (cinco) dias
apos a realizacao do leilao, dar quitagdo divida ao DEVEDOR, e o imével
pertencera as CREDORAS definitivamente.

6.11. Vendido o imé6vel em leildo piiblico, as CREDORAS deduzirdo da quantia
apurada a soma do valor devido até aquela data, acrescido de qualquer saldo de
outros custos necessarios para a consolidagiao da propriedade e demais verbas
referidas no item seguinte, devendo efetuar no prazo de 5 (cinco) dias a entrega
da quantia que eventualmente sobrar a0 DEVEDOR.

6.12. Do montante apurado, conforme descrito no item anterior, serdo
descontados:

6.12.1. 20% (vinte por cento) do valor atualizado do preco descrito na Clausula
Primeira, a titulo de multa compensatoria;

6.12.2. Comissao do corretor imobiliario, a qual é estabelecida desde logo a razao
de 6% (seis por cento) do valor da venda;

6.12.3. 1% (um por cento) a0 més ou fragao do valor atualizado do imével, a titulo

de uso ou fruigdo, que sera devido durante o periodo em que 0o DEVEDOR esteve
na sua posse.

6.12.4. Valores pagos a perito para produgio de laudo de avaliacio e gastos
incorridos com a restitui¢do do imével ao seu estado original, caso necessario;

6.12.5. Valores referentes a impostos e taxas incidentes sobre o imével, taxas
governamentais, tarifas de servigos publicos (4gua, energia, gés e outros afins) ou
custas de notificagdo e emolumentos, que na data da rescisdo sejam devidos
pelo DEVEDOR e estejam vencidos e nao pagos;

6.12.6. Todas as demais quantias porventura devidas pelo DEVEDOR com base
neste instrumento e nas Leis a ele aplicaveis, inclusive a titulo de penalidade.

CLAUSULA SETIMA: CUSTAS

7.1. Todas as custas e tributos incidentes sobre a presente operacao até a extincao
por completo do contrato sdo de responsabilidade do DEVEDOR.

7.2. O Imposto sobre Transmissao de Bens Iméveis - ITBI incidente na operagao e
as custas para o registro do presente Instrumento da divida vinculada junto ao
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Cartorio de Registro de Iméveis competente serio de responsabilidade do
DEVEDOR.

7.3. As CREDORAS deverio apresentar todos os documentos necessarios para o
registro deste Contrato no Cartério de Registro de Iméveis competente, sendo de
responsabilidade do DEVEDOR todos os trAmites necessarios para a sua
efetivagao.

CLAUSULA OITAVA: DISPOSICOES GERAIS

8.1. A quitagéo da divida resultante deste instrumento dar-se-4 apos a liquidagao
do saldo devedor da parcela referida na clausula

8.2. Fica o cartério competente autorizado a efetuar todos os atos que achar
necessarios e exigiveis para o devido registro do presente instrumento.

8.3. As partes contratantes elegem o foro da Comarca de Foz do Iguacu, Estado do
Parand, para dirimir qualquer divida oriunda deste instrumento.

E, por estarem justos e contratados em relagio aos termos e condicoes expressos,
as partes assinam o presente instrumento em 3 (trés) vias de igual forma e teor, na
presenca de 2 (duas) testemunhas que a tudo assistiram e dao fé do acordado.
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