Tarcilio Leite

Leiloeiro Publico Oficial - JUCEMS 03

EDITAL DE LEILAQ EXTRAJUDICIAL
TARCILIO LEITE, leiloeiro oficial inscrito na JUCEMS n2 3, FAZ SABER, através do presente Edital, que
devidamente autorizado por CAROLINA TINOCO MACHADO LENZ, brasileira, casada, RG 886551, CPF
874.168.841-91, residente a Rua Gravatd, 258, Silvia Regina, Campo Grande/MS, firmado entre as
partes, promovera a venda em Leildo Publico (1° e 2°) do imdvel abaixo descrito, na modalidade eletrdnica,
mediante o recebimento de lances através do site www.casadeleiloes.com.br, nas datas e hora infra citados,
na forma da Lei Federal n2 9.514/97.

1 —DO LOCAL, DATAE HORARIO PARAA REALIZAGAO DO LEILAO ELETRONICO
1.1. LOCAL:

1.1.1. O leildo eletronico tera inicio no dia 01 de novembro de 2023, e serd realizado através do
endereco eletronico www.casadeleiloes.com.br, mediante cadastro prévio, conforme item 6.1.1. deste edital.

1.2. DATA E HORARIO:

1° LEILAO EXTRAJUDICIAL — inicio em 03/11/2023, a partir das 09h (hordrio de Brasilia), com
encerramento em 30/11/2023, a partir das 15:00 (horario de Brasilia).

2° LEILAO EXTRAJUDICIAL — acaso n3o haja disputa em 12 praca, dar-se-4 inicio a 22 praca
imediatamente apds o encerramento da 12 praga, sendo o encerramento da 22 praca em 13/12/2023, a
partir das 15:00 (horario de Brasilia).

1.2.1.  Caso ndo haja lance em 12 PRACA, seguir-se-a a 22 PRACA, sem interrupgdo, ocasido em que o
bem serd arrematado em favor daquele que maior ofertar, respeitado o valor minimo descrito no item
abaixo.

Valor do lance inicial:
12 LEILAO EXTRAJUDICIAL — RS 320.000,00 (trezentos e vinte mil reais).
22 LEILAO EXTRAJUDICIAL — RS 290.000,00 (duzentos e noventa mil reais).

2 —DO OBJETO — DA DESCRICAO DO IMOVEL:
rr - 2\ ‘\ - / \ - -_I “ .“‘ -'
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Imovel sob esquina de excelente localizagdo, ao lado da Av. Julio de Castilho, em frente ao Terminal Julio de
Castilho. Regido em pleno desenvolvimento com 6timas escolas, mercados, a 1000 metros do Aeroporto
Internacional, medindo 12m de frente para Rua Gravatd, 30m de comprimento, perfazendo uma area de
360m? (trezentos e sessenta metros quadrados), contendo as seguintes benfeitorias: CASA EM ALVENARIA
com laje, 3 quartos, sendo uma suite com closet, sala de TV, cozinha com ilha e despensa, area de servico com
um depdsito amplo, localizada no municipio Campo Grande/MS, a Rua Gravatd, n. 258, Bosque da Saudade.
Com pavimentacdo asfaltica, rede de internet, energia elétrica, dgua e esgoto a ser ligado, devidamente
registrada as margens da Matricula Imobilidria 32.784, do CRI “Cartério do 52 Oficio”, de Campo Grande/MS,
avaliado em RS 370.000,00 (trezentos e setenta mil reais). Inscrigdo Municipal Imobilidria 4140020147.

2. DOS ONUS DO IMOVEL

Os créditos referentes a IPTU que recaem sobre o(s) bem(ns), inclusive os de natureza propter rem, sub-
rogam-se sobre o respectivo preco, ndo respondendo por estes o Arrematante.

Caso os lances ofertados n3o atinjam o valor do bem no 12 leil3o, seguir-se-a ao 2 2 LEILAO sem interrupc3o,
e com término a partir das 15 horas do dia 13/12/2023, ocasido em que o bem serd arrematado em favor
daquele que maior ofertar, e que ndo serdo aceitos lances inferiores ao preco estipulado.

Pardgrafo Unico - O VALOR DO IPTU SOMENTE SERA SUB-ROGADO NO PRECO DA
ARREMATACAO, APENAS E EXCLUSIVAMENTE NOS CASOS DE ARREMATACAO EM PRIMEIRA
PRACA, NAO SE APLICANDO TAL DISPOSICAO SE HOUVER ARREMATACAO EM SEGUNDA PRACA,
CASO EM QUE, 0S ONUS/DEBITOS SOBRE O IMOVEL SERA DE INTEIRA
RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE.

2.2. O imdvel serd vendido em carater "ad-corpus”, sendo que as areas e descrices mencionadas sdo
meramente enunciativas. As fotos divulgadas sdo apenas ilustrativas, portanto, competira aos interessados a
visitagcdo do imdvel previamente a fim de atestarem as reais condi¢des do imdvel.

2.3. No caso de o imdvel vir a ser objeto de reivindicacdo judicial ou gravames, em decorréncia de fatos
anteriores a data da arrematacdo, os resultados das demandas (apds transito em julgado) ou baixas
serdo suportados pelo devedor/alienante.

2.4. Ocorrendo evicgdo, a indenizagdo sera correspondente no preco de venda, corrigido pelo Indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo IPCA, juntamente da comissdao do Sr. Leiloeiro, ndo cabendo ao arrematante
reivindicar outros valores a titulo de indenizacdo, tampouco aquelas elencadas nos artigos 488 e 450 do Cédigo
Civil, e ainda por benfeitorias adquiridas apds a arrematacao.

3 - DAPARTICIPACAO E HABILITACAO:

3.1. A participacdo no leildo implica no conhecimento e aceitacdo, por parte dos licitantes, das
exigéncias e condi¢des estabelecidas neste Edital.

3.2. O presente leildo é regido pelo Decreto Federal n2 21.981/32, com as modifica¢des introduzidas
pelo Decreto Federal n? 22.427/33 e pela Lei Federal n2 9.514/97 - Alienacdo Fiducidria, bem como por este
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Edital, o qual sera realizado EXCLUSIVAMENTE na modalidade eletronica, pelo Leiloeiro Publico Oficial, Tarcilio
Leite - JUCEMS n2 03,

3.3. Todas as pessoas maiores de 18 (dezoito) anos e capazes, nos termos da legislacdo vigente, poderdo
dar lances e arrematar no Leildo. Fica esclarecido que menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo
adquirir algum bem se emancipados, representados ou assistidos pelo responsavel legal.

34. O cadastro prévio do usuario é requisito fundamental para a participacdo no leildo eletrénico,
cuja liberacdo para efetuar lances esta sujeita a andlise dos documentos, a qual serd por ordem cronolégica de

envio.

3.5. O acesso do licitante ao portal de leildes se dard através de login (e-mail) e senha,

cadastrados previamente pelo participante ao inserir os dados no sistema.

3.5.1. A senha do sistema, é de uso pessoal e intransferivel, configurando-se como sua assinatura
eletrdnica. Cabe exclusivamente ao licitante, como usudrio do sistema, a responsabilidade pelo uso indevido
de sua senha.

4 - DAVISITAGEO DO(S) IMOVEL(IS)

4.1. O imdvel objeto da presente licitacdo poderd ser visitado em dias Uteis, em data previamente
agendada, a qual deverd ser rigorosamente observada, uma vez que a renovacdo do agendamento
dependerd de novo pedido e de disponibilidade de horario.

4.2. As visitas podem ser agendadas, com no minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia, diretamente
com o proprietario por meio do(s) telefone(s): (67) 99894-7820, e/ou e-mail jocemir.adm@gmail.com.

4.3, As fotos divulgadas no site www.casadeleiloes.com.br sdo meramente ilustrativas, ndo servindo
de parametro para demonstrar o estado e conservacdo do imovel.

4.4, O imovel sera leiloado no estado e condi¢cdes de conservacdo, ndo cabendo qualquer reclamacao
posterior quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas, sendo de inteira responsabilidade do
adquirente a tomada das medidas necessdrias para sua regularizacdo, notadamente aquelas
eventualmente necessdrias para o registro do contrato de compra e venda.

Paragrafo Unico — O imdvel serd desocupado 30 (trinta) dias apds a emissdo do Auto de
Arrematacdo.

4.5. O Leiloeiro Publico Oficial ndo se responsabiliza por eventuais erros tipograficos (digitacdo) que
venham ocorrer neste edital, sendo de inteira responsabilidade do arrematante verificar o estado de
conservagdo dos bens e suas especificagdes. Sendo assim, a VISITACAO TORNA-SE ESSENCIAL, n3o
cabendo reclamac@es posteriores a realizacdo do certame.
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4.6. Caso o licitante opte por ndo realizar a visitacdo, automaticamente assumira a responsabilidade de
gue estd ciente das condicdes do bem imdvel que pretende adquirir.

5 —DOS LANCES:

5.1. Os interessados em participar do leildo poderdo fazé-lo através de oferta de lances na
modalidade ELETRONICA.

5.1.1.  Os interessados em participar pelo meio eletrénico deverdo se cadastrar no site do Leiloeiro
Publico Oficial - www.casadeleiloes.com.br, pelo menos 3 (trés) dias Uteis antes do dia e horario previsto
para o encerramento do certame, para anuéncia as regras de participacdo dispostas no site e obtencdo de
“login” e “senha”, os quais possibilitardo a realizacdo de lances em conformidade com as disposicGes deste
edital.

5.1.2. O cadastro dos licitantes para lances virtuais (via internet), bem como toda tecnologia da
informacdo empregada para a realizacdo do leildo virtual, é de inteira responsabilidade do Leiloeiro Publico
Oficial.

5.1.3. Maiores  informacGes acerca do cadastro no sistema constam no  endereco
www.casadeleiloes.com.br.

5.1.4. Na modalidade eletrénica os lances sdo realizados online, por meio de acesso identificado, no site
do leiloeiro na data e horario estabelecidos no item 1 deste Edital.

5.1.5. Olote tera horario de fechamento dado pelo sistema, sendo certo que, caso seja dado novo lance no
imovel nos Ultimos trés minutos que antecedem o horario de encerramento, serd aberto um novo prazo para
gue todos os licitantes tenham oportunidade de efetuar novos lances.

5.2. Os interessados efetuardo LANCES virtuais (via internet), a partir do VALOR DE AVALIACAO,
constante deste Edital, considerando-se vencedor o licitante (comprador) que houver apresentado a MAIOR
LANCE aceito pelo Leiloeiro Publico Oficial, implicando pleno conhecimento e aceitacdo dos termos do
presente edital.

5.3. Os licitantes poderdo ofertar mais de um lance para o mesmo imovel, prevalecendo sempre o
MAIOR LANCE ofertado.

5.4. O Leiloeiro se reserva no direito de, constatada alguma irregularidade, voltar o referido lance
dando igualdade de condicdes a todos os licitantes.

5.5. UMA VEZ OFERTADO LANCE VIRTUAL, NAO SE ADMITIRA, EM HIPOTESE ALGUMA, A SUA
DESISTENCIA POR QUALQUER DAS PARTES.
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5.5.1. As vendas em leildo sdo irrevogaveis e irretrataveis. O ndo cumprimento do pagamento nos
prazos estabelecidos por este Edital, independente do motivo alegado, acarretard no cancelamento da venda
por culpa do(a) arrematante, nos termos do art. 418 do Cddigo Civil, podendo o Leiloeiro Oficial cobrar a
importancia referente a 20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate a titulo compensatorio.

5.5.2. Aoferta de lance "on-line" (através do clique no ambiente do site), gera ao(a) arrematante vencedor
a obrigacdo de efetuar o pagamento do valor do arremate e da comissdo do Sr. Leiloeiro, no prazo
estipulado, ou ainda, na falta deste, de efetuar o pagamento do percentual de 20% (vinte por cento)
sobre o valor do arremate nos termos acima.

6.6. No decorrer do certame, os lances deverdo ser multiplos do INCREMENTO, ndo sendo aceitos valores
inferiores e nem fracionados.

6.7. O licitante somente podera oferecer lance superior ao ultimo valor ofertado.

7 —- DADOCUMENTAGAO DO IMOVEL:

7.1. Independente da forma de arrematacdo, o(a) arrematante, apds o leildo, estda obrigado a assinatura
do Recibo de Arrematacdo de Imdvel. Apds a compensacdo do pagamento, a vendedora providenciard a
outorga da Escritura Publica de Compra e Venda, para posterior registro da aquisicdo. A Escritura Publica de
Compra e Venda serd lavrada no Tabelionato de Notas indicado pela vendedora, a partir do 60° (sexagésimo)
dia apds a arrematacdo. Perfectibilizado o negdcio, deverd o(a) comprador(a) apresentar a vendedora, no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da data da lavratura da Escritura Pdblica de Compra e Venda,
a comprovacdo do registro do titulo translativo perante o Oficio Imobilidrio competente, com a
apresentacdo da certiddo atualizada da matricula do(s) imovel(is), bem como da alteracdo cadastral perante
6rgdos publicos e condominios quanto a responsabilidade por tributos e encargos.

7.2. Avendedora disponibilizara diretamente ao Tabelionato de Notas indicado os seguintes documentos para
lavratura: copia dos seus atos constitutivos, cépia dos instrumentos de mandato, cépia dos documentos
de identificacdo dos procuradores e CND Federal emitidas pela internet.

7.3. Qualquer outra exigéncia cartoraria para formalizagdo ou registro da Escritura Publica de Compra e Venda,
inclusive em nome da vendedora, deverd ser providenciada e atendida diretamente pelo(a)
comprador(a). Vencida a documentacdo disponibilizada para outorga da escritura publica ou registro do titulo
translativo, por culpa do(a) comprador(a), ficard sob sua responsabilidade a obtencdo de novos documentos.

8 - DAARREMATAGAO E DAS DESPESAS:

8.1. Em até 24h (horas) do ato da arrematacdo o licitante devera efetuar o recolhimento bancério do
VALOR REFERENTE A ARREMATACAO DO IMOVEL, junto ao BANCO (001) DO BRASIL, agéncia 0048-5, conta
corrente  152047-4, favorecido: CLAUDIA AUDE LEITE ME (Fantasia: Casa de Leildes), CNPJ:
24.600.496/0001-00. Além disso, impreterivelmente no mesmo prazo, o arrematante deverd ainda
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realizar o pagamento de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo, relativos 8 COMISSAQO devida
ao Leiloeiro Publico Oficial, na mesma conta bancaria supra indicada.

8.2. O Leiloeiro e a vendedora ndo respondem por eventual descaracterizacdo da composicdo interna
em relagdo ao projeto original ou débitos ndo apurados junto ao INSS com construgdo/demoligdo ou
reforma, concluida ou em andamento, nao averbada no Oficio Imobilidrio competente, cuja regularizacao e
encargos perante os respectivos o6rgdos publicos, inclusive cartério de registro de imdveis serdo
assumidas pelo(a) adquirente.

8.3. Correrdo por conta do(a) comprador(a) todas as despesas e providéncias relativas a aquisicdo
do(s) imdvel(is) no leildo, destacando-se, mas ndo estando limitadas as seguintes: escritura publica,
imposto de transmissdo, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes exigidas pelo Tabelionato Notas ou pelo
Registro de Imodveis, ainda que tais documentos sejam de parte da vendedora, emolumentos cartorarios,
registro, averbacdes, inclusive benfeitorias, levantamento de eventual restricdo imposta por lei de
zoneamento e uso do solo, legislacdo ambiental, etc., bem como providenciar, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, a contar da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda, a alteracdo/atualizacdo
cadastral do titular junto a Prefeitura Municipal e érgdo responsaveis, de forma a transferir o IPTU e demais
tributos que recair.

8.4. A concretizagdo da arrematagdo se dara mediante formalizagdo do Recibo de Arrematagdo de
Imdvel e Escritura Publica de Compra e Venda, a qual somente sera realizada em nome da pessoa que
efetuou o cadastro prévio no site do Sr. Leiloeiro, ndo sendo permitido cessdes de direitos ou
transferéncias da propriedade em nome de terceiros.

8.5. Os lances oferecidos somente "on-line" ndo garantem direitos ao(a) proponente arrematante em caso
de recusa do Leiloeiro Oficial ou por qualquer outra interferéncia, tais como: queda ou falhas no sistema,
conexdo de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto que
sdo apenas facilitadores de oferta aos interessados, com 0s riscos naturais as falhas ou impossibilidades
técnicas, imprevisGes e intempéries, que sdo assumidos com exclusividade pelo(a) interessado(a)
quando da sua participacdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacdo a respeito

8.6. As documentacbes serdo emitidas em nome do arrematante, ndo se admitindo, em hipdtese
alguma, a interferéncia de terceiros ou troca de nomes.

8.7. O ARREMATANTE nado podera desistir da compra sob quaisquer pretextos, respondendo, se assim o fizer,
na forma dos artigos 417 e seguintes do Cddigo Civil.

8.8. O ARREMATANTE deverd obrigatoriamente enviar para o Leiloeiro, no ato da arrematacédo, para fins de
assinatura do instrumento particular de compromisso de compra e venda, cépia autenticada dos

documentos relacionados a seguir:

8.8.1.  Se pessoa fisica:
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a) RG/RNE (arrematante e cdnjuge);

b) CPF/MF (arrematante e conjuge);

¢) c) Certiddo de Casamento e Pacto Antenupcial, se houver;

d) Comprovante de residéncia atualizado (arrematante e conjuge) - exemplo: apresentacdo de
copia de contas de consumo e correspondéncia de instituicdes financeiras.

8.8.2.  Se pessoa juridica:

a) Cartdo do CNPJ;

b) Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteragbes comprobatdrias da sua capacidade
de representacdo legal, com expressa previsdo dos poderes para exercicio de direitos e assuncdo de
obrigacées;

c) Em caso de administrador eleito em ato apartado, deverd ser apresentada cdpia,

autenticada ou acompanhada do original, da ata de reunido ou assembleia em que se deu a eleicdo, bem
como a documentacdo dos representantes legais da empresa (RG e CPF/MF) e prova de representagdo
(ex. Procuracdo/Ata de Eleicdo);

d) Certiddo Negativa de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial expedida pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica ou de execucdo patrimonial expedida no domicilio da pessoa fisica;

e) Certiddes Negativas de débitos tributarios perante Unido, Estado e Municipio, previdenciarios
e trabalhistas.

8.8.3. Se menor de 18 (dezoito) anos: além da apresentacdo da documentacdo indicada no subitem 9.9.1,,
sé podera adquirir imével se emancipado ou assistido/ representado por seu representante legal.

8.8.4. Se Procurador:

a) Procuragdo publica ou particular com firma do outorgante reconhecida em cartdrio,
com outorga de poderes para formular lances e praticar quaisquer atos pertinentes ao leildo.

9.94.1. A procuracdo por instrumento particular deverd ser encaminhada acompanhada de cdpia
autenticada, do respectivo contrato ou estatuto social, consolidados ou com alteracdes em vigor, e da ata
de eleicdo da diretoria em exercicio, se for o caso.

9.94.2. N3o se admitird substabelecimento caso o mesmo seja proibido no instrumento de
procuracdo, ressalvada a hipdtese de ratificacdo expressa do préprio licitante, que retroagird a data do
ato. O substabelecimento deverad ter a(s) firma(s) do(s) outorgante(s) reconhecida(s) em cartério.

9.10. Os documentos enviados pelo ARREMATANTE no momento da arrematacgdo serdo retidos pelo Leiloeiro
e juntados ao processo licitatério.

9.11. Ap6s a confirmagdo da operagdo bancdria descrita neste item, serd lavrada a respectiva nota de
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valor de 5% (cinco por cento) relativo a comissdo do Leiloeiro Publico Oficial.

9.12. Havendo o pagamento total do bem arrematado, a assinatura do contrato de compra e venda,
sera efetivada com as respectivas assinaturas em até 10 (dez) dias, apds a confirmacdo da operacdo bancaria.

10 —DAATA

10.1. Serd elaborado no leildo ata circunstanciada contendo, o valor de arrematacdo, valor pago no ato
do leildo e dados do(s) arrematante(s), bem como os trabalhos de desenvolvimento na licitagcdo, em
especial, os fatos relevantes.

10.2. AAta do Leildo informara a ndo ocorréncia de lance para o imével, se for o caso.
10.3. A ata serd assinada, ao fim do certame, pelo Leiloeiro Publico Oficial.
11 - DAS DISPOSICOES FINAIS

11.1. Adescricdao dos imdveis se sujeita a esclarecimentos no curso do leildo, na fase de lances virtuais, para
eliminacdo de distor¢des, acaso verificadas.

11.2. O Leiloeiro Publico Oficial, ndo se enquadra na condicdo de fornecedor, intermediario, ou
comerciante, sendo mero mandatario, ficando EXIMIDO de eventuais responsabilidades por defeitos ou vicios
ocultos que possam existir nos termos do art. 663 do Cddigo Civil Brasileiro, bem como de qualquer
responsabilidade em caso de evicgdo (art. 448 do Cdodigo Civil Brasileiro), relativamente aos bens alienados
(vendidos).

11.5. Apds a celebracdo do contrato de compra e venda, caberdo ao arrematante as providéncias e
0 pagamento dos custos necessarios a transferéncia do imovel arrematado.

11.6. Caso sejam exigidas copias autenticadas, estas despesas de eventual desarquivamento do processo
e autenticacdo das copias correrdo por conta do arrematante.

11.6.1. Correrd a conta do adquirente as despesas necessdrias a lavratura da escritura, cartorarias,
registro imobilidrio, bem como tributos, laudémio e outras legalmente exigiveis, inclusive a obtencdo das
guias e documentos necessarios.

11.7. O Leiloeiro Oficial ndo é responsavel pelo levantamento de eventual restricdo imposta por lei de
zoneamento e uso do solo, legislacdo ambiental, IBAMA, INCRA e ainda, das obrigacdes e dos direitos
decorrentes das convencées e especificacGes de condominio, quando houver, cabendo ao ARREMATANTE
cientificar-se previamente de sua existéncia, obtendo informacGes atinentes e, se necessdrio, adotar as
medidas necessarias a expedicdo de alvards, atestados e demais documentos nos competentes érgaos
publicos.

Ef; q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/5B5ZY-NSPB6-Q7592-]
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I. Tarcilio Leite
Leiloeiro Publico Oficial - JUCEMS 03

E, para que chegue ao conhecimento de todos e ndo possam alegar desconhecimento do feito, é
PUBLICADO o presente Edital de Leildo.

Eu, Tarcilio Leite, Leiloeiro Publico Oficial, conferi e subscrevi.

CAMPO GRANDE (MS), 01 de Novembro de 2023.

Assinado Eletronicamente
Tarcilio Leite Leiloeiro Oficial

Rua Jaboatdao, 271 - Silvia Regina - 79103-060 - Campo Grande/MS
Fone (67) 3363-7000 - Celular (67) 98111-1946 - tarcilioleite@casadeleiloes.com.br
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: 5B5ZY-NSPB6-Q7592-X8YMC
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

TARCILIO LEITE (CPF 517.991.628-34)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/5B5ZY-NSPB6-Q7592-X8YMC

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/5B5ZY-NSPB6-Q7592-X8YMC.



		2023-11-03T12:45:06+0000




