Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul

Comarca de Gloriade Dourados
Juizado Especial Adjunto

| EDITAL DE LEILAO -BEM IMOVEL

Processo n° 0800682-43.2019.8.12.0034
Classe: Execucao de Titulo Extrajudicial

Exequente: Jodo Serafim da Silva
Executado: Paulo Cezar Stefanes Danguy e Espdlio Julio César Danguy

Izabella Assis Trad, Juiza de Direito do Juizado Especia Adjunto, da comarca de
Gléria de Dourados (MS), com endereco na Rua Tancredo de Almeida Neves, S/IN°, Fax:
(67)3466-1463, Centro - CEP 79730-000, Fone: (67) 3466-1473, Gléria de Dourados-MS - E-
mail: glo-jespecia @tjms.jus.br, naformadalLei, etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a quem
possa interessar, que o Sr. Tarcilio Leite, Leiloeiro Oficial, regularmente inscrito na JUCEM S
sob o n°® 03, e devidamente credenciado na Corregedoria-Geral de Justica do Tribuna de
Justica de Mato Grosso do Sul, levara a LEILAO na modalidade ELETRONICA no dia, local
e horérios abaixo mencionados, o(s) bem(ns) penhorado(s) e avaliado(s) no processo e nas
condi¢Bes a seguir descritos:

1°LEI L,§O — encerramento dia 12/08/2025, a partir de 11:00 (horario de Brasilia).
2° LEILAO — encerramento dia 22/08/2025, a partir de 11:00 (horario de Brasilia).

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leildo seré redizado na
forma eletrénica, no endereco eletrénico www.casadel eiloes.com.br, devendo os lances serem
feitos pela internet no primeiro dia Util subsequente ao da publicacdo deste edital, com término
do 1° LEILAO, a partir das 11:00 horas (horério de Brasilia do dia 12/08/2025, onde
entregar-se-a 0 bem a quem der o maior lanco, em valor igual ou superior ao da avaliacéo.

Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor do bem no 1° leildo, seguir-se-4 ao 2°
LEILAO sem interrupcdo e com término no dia 22/08/2025, a partir das 11:00 (horério de
Brasilia), ocasido em que o bem sera arrematado em favor daquele que maior ofertar, e que ndo
serdo aceitos lances inferiores ao prego considerado vil, neste ato em 60% do valor da
avaliacdo (art. 891, paragrafo unico, do CPC).

1.1 — O inicio do recebimento dos lances serd a partir da data de
afixacao/disponibilizacdo do edital no Mural Eletrénico/atrio do férum.

1.2 — Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacéo
judicial eletrdnica o horario de fechamento do pregado sera prorrogado em 3 (trés) minutos para
gue todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do
Provimento-CSM/TIM S n° 375/2016).

2) DESCRICAO DO BEM: Imével correspondente ao quinh&o n® 02, da Gleba C,
denominado Fazenda S&o Pedro, com &reatotal de 25,3571 hectares, localizado na margem da
estrada vicinal denominada Linha Tirito, no municipio de Jati/MS. O im6vel esta registrado no
Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Fatima do Sul/MS, sob 0 nimero 23.281.
Avaliado conforme fls. 243 e Fls. 273 na data de 01/04/2024 no valor de R$ 1.090.158,82 (um
milh&o e noventa mil centos e cinquenta e oito reais e oitenta e dois centavos).

2.1 — L ocaliza¢do do bem: Linhado Potreirito - Jatei-MS.

2.2. As descricbes detalhadas do(s) bem(ns) estdo no endereco eletrdnico
www.casadel elloes.com.br, para melhor afericdo de suas caracteristicas e de seu(s) estado(s) de
conservacdo. 2.3 — O(s) bem(ns) sera(éo) alienado(s) no estado de conservagdo em que se
encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes ¢~

datas designadas para a alienacdo judicial eletronica. 2.4 — O(s) bem(ns) estara(do) ¢ [Ej
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visitagdo dos interessados, nos dias e horas determinados (arts. 16 e 17 do Provimento-
CSM/TIMS n° 375/2016).

3) DEPOSITARIO: O bem encontra-se depositado com 0s executados;

4) VALOR DA AVALIACAO: Avaliado conforme fls. 243 e Fls. 273 na data de
01/04/2024 no valor de R$ 1.090.158,82 (um milh&o e noventa mil centos e cinquenta e oito
reais e oitenta e dois centavos).

5) ONUS: Existem averbados na Matricula Imobiliaria sob o nimero 23.281 do
Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Fatima do Sul/MS os seguintes 6nus: Av.1-
RESERVA LEGAL - Nos termos da averbacéo proceda presente para constar a existéncia de
reserva legal de 20 % da &rea desse imével onde ndo é permitido o corte raso destinada a
reposi¢éo florestal natural de acordo com as leis nimero 4771/65 e 7803/89 &reas de 36 hae 12
haR-3- ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENGCA- Conforme requerimento datado de
22/09/2022 restou a averbacdo para constar a existéncia de Acdo De Cumprimento De
Sentenca/Cheque autos n° 0801051-37.2019.8.12.0034;

6) DEBITOS: N&o se encontram nos autos débitos referentes ao imével penhorado.

6.1 — Os créditos que recaem sobre o(s) bem(ns), inclusive os de natureza propter
rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia (art. 908, §2° do
CPC/2015), salvo determinacdo judicial em contrério.

7) VALOR DA DiVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: R$ 110.691,31 (cento
e dez mil reais seiscentos e noventa e um reais e trinta € um centavos), conforme fls. 265,
atualizado até 01/02/2025.

8) ACOES CIVEIS EM NOME DO(S) EXECUTADO(S): JULIO CEZAR
DANGUY Campo Grande — Vara Execucdo Penal de Multa Condenatéria Criminal e Fiscal
da Fazenda Publica Estadual. Processo 0600084-97.2010.8.12.0031; Gloéria De Dourados;
Vara Unica Processo 0800082-85.2020.8.12.0034; Processo: 0800321-31.2016.8.12.0034;
Processo: 0800682-43.2019.8.12.0034; Processo: 0801051-37.2019.8.12.0034;

9) CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento deverda ser realizado de
imediato pelo arrematante por deposito judicial ou por meio eletrénico, salvo por disposicéo
judicial diversa. 9.1 — Homologado o lance, o sistema emitira guia de depésito judicia
identificado vinculado aos autos 0800682-43.2019.8.12.0034, subconta 799725. 9.2 — O
licitante poderd apresentar proposta para adquirir o bem em prestacbes, de acordo com as
regras estabelecidas no art. 895 do CPC/2015 (arts. 26 a 29 do Provimento CSM/TIMS n°
375/2016).

10) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A
comissdo devida ao leiloeiro publico oficial pelo arrematante serd no percentual de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematacéo, além do ressarcimento das despesas com a remocao,
guarda e conservacdo dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma dalei, e
devera ser depositada a comisséo do gestor através transferéncia eletrénica, por meio de DOC
ou TED, no mesmo prazo acima referido, na conta corrente do Gestor de Leildo Eletrénico
(Claudia Aude Leite- ME- CNPJ:24.600.496/0001-00 — Banco BRADESCO — agéncia 1387-0;
conta corrente n° 20.170-7- Casa de Leildes). 10.1 — N&o sera devida a comissao ao leiloeiro
publico oficial e ao corretor na hip6tese da desisténcia de que trata o art. 775 do CPC/2015, de
anulacdo da arrematacdo ou de resultado negativo da hasta puablica. Anulada ou verificada a
ineficacia da arrematacdo ou ocorrendo a desisténcia prevista no art. 775 do CPC/2015, o
leiloeiro publico oficial e o corretor devolverdo ao arrematante o valor recebido a titulo de
comissdo, corrigido pelos indices apliciveis aos créditos respectivos. 10.2 — Na hip6tese de
qualquer tipo de acordo homol ogado ou remicéo, apds a realizacéo da alienacdo, o leiloeiro e 0
corretor publico fardo jus & comissdo no percentual de 5% sobre o valor daavaliacdo. 10.3 — Se
o valor da arrematacéo for superior ao crédito do exequente, a comissdo do leiloeiro publico
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oficial e do corretor, assim como as despesas com remogdo e guarda dos bens, poderéo ser
deduzidas do produto da arrematacdo. 10.4 — O executado ressarcira as despesas com a
remogdo, guarda e conservacdo dos bens, inclusive se, depois da remocdo, sobrevier
substituicdo da penhora, conciliacdo, pagamento, remicdo ou adjudicacdo (art. 10 do
Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 10.5 — Correrdo por conta do arrematante as despesas e
0s custos relativos a desmontagem, remogao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens
arrematados (art. 35 do Provimento CSM/TIM S n° 375/2016).

11) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre
administracdo de seus bens, com excegdo das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do
CPC/2015 (art. 13 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 11.1 — O usuario interessado em
participar da alienacdo judicial eletrbnica devera se cadastrar previamente no sitio eletrénico
em que se desenvolverd a alienagdo, devendo o leiloeiro publico oficial confirmar ao
interessado 0 seu cadastramento via e-mail ou por tela de confirmagdo. 11.2 — O cadastramento
serd gratuito e estard sujeito a conferéncia de identidade em bancos de dados oficid,
responsabilizando-se o usu&rio, civil e criminalmente, pelas informagdes lancadas e implicaraa
aceitacdo da integralidade das disposi¢des contidas na Resolugdo n° 236/2016 e no Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016, assim como nas demais condic¢des estipuladas neste edital. 11.3 - O
leiloeiro publico oficial estara disponivel para prestar aos interessados os esclarecimentos de
guaisquer davidas sobre o funcionamento do leildo até o dia anterior ao leildo, bem como para
dirimir eventuais duvidas referentes as transacOes efetuadas durante e depois do leil&o judicial
eetrénico (arts. 14 e 15 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 11.4 — Durante a alienagéo,
0s lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor, 0s quais seréo
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagdo do tempo rea das
ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na sessdo on-line correrdo exclusivamente por
conta e risco do usuario (arts. 27 e 39 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 11.5 — O
arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depositos, se assim o declarar o juiz do
processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de
Mato Grosso do Sul e ndo podera mais participar das alienagdes judiciais eletronicas no PIMS
pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leiléo
publico (arts. 335 e 358 do Cdédigo Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a
qualquer das partes envolvidas no leildo, (art. 32 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016).
11.6 — Eventuais ocorréncias ou problemas que possam afetar ou interferir nas regras deste
edital serdo dirimidos pelo juiz da execucéo (art. 43 do Provimento CSM/TIM S n° 375/2016).
11.7 — A arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tao logo assinado o auto
pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial, observadas as disposicdes do art.
903 do CPC/2015. A assinatura do arrematante sera dispensada em leil&o eletrénico quando o
arrematante  outorgar poderes a0 leiloeiro publico oficia (Oficio Circular n°
126.664.075.0034/2017).

12) OBSERVACOES: 12.1- em até 5 horas apds o encerramento do Leildo, o
arrematante receberd e-mail com instrucdes para os pagamentos (E importante esperar o
recebimento deste e- mail antes de efetuar qualquer pagamento); 12.2- o arrematante devera
apresentar a guia comprobatéria do referido pagamento para que sejaremetido ao juizo; 12.3 -
decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha realizado os
pagamentos, tal informagdo serd encaminhada a0 Juizo competente para a aplicagdo das
medidas legais cabiveis; 12.4 - a Fazenda Publica podera adjudicar os bens penhorados: |-
antes do leil&o, pelo preco da avaliagdo, se a execucdo ndo for embargada ou se rejeitados os
embargos; |1 - findo o leildo: a) se ndo houver licitante, pelo preco da avaliagdo; b) havendo
licitantes, com preferéncia, em igualdade de condicbes com a melhor oferta, no prazo de 30
(trinta) dias. Paragrafo Unico - Se o preco da avaliagio ou o valor da melhor oferta for
superior ao dos créditos da Fazenda Publica, a adjudicacdo somente sera deferida pelo Juiz se
adiferenca for depositada, pela exequente, a ordem do Juizo, no prazo de 30 (trinta) dias (Art.
24, LEF). Os horérios previstos neste Edital tomam por base o horério oficial de
Brasilia/DF.
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ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo
(art.21, inciso V do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016) se o exequente adjudicar o bem
penhorado ficara responsavel pelo pagamento da comissdo em percentual de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da avaliagdo da avaliagéo, devidaao Leiloeiro Tarcilio Leite.

REMICAO DA EXECUCAO: Se o0 executado, apds a abertura da coleta de lances
para o primeiro leildo (art.21, inciso V do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016), pagar a
divida antes de adjudicado ou alienado o bem, na forma do artigo 826, do Codigo de Processo
Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para o leildo, a guia comprobatéria do
referido pagamento, acompanhada de peticéo fazendo mencéo expressa quanto a remicédo da
execucdo, sendo vedado paratal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, deverd o
executado pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorérios
advocaticios e a comissdo em percentua de 5% (cinco por cento) devido ao Leiloeiro Tarcilio
Leite sobre o valor daavaliagéo (art. 10, 83° do Provimento CSM/TIJMS no 375/2016).

ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art. 21,
inciso V do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo entre as partes
com suspensdo do leildo, fica o executado obrigado a pagar a comisséo em percentua de 5%
(cinco por cento) devida ao Leiloeiro Tarcilio Leite, sobre o valor daavaliagéo (art. 10, 83° do
Provimento CSM/TJMS no 375/2016).

DA TRANSMISSAO DO BEM: o arrematante sO serd imitido na posse apos a
expedicdo da carta de arrematacdo (em sendo bem imovel) ou mandado de entrega (para bens
moveis) pelo Juizo;

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: no escritério da Casa de Leildes (Claudia
Aude- ME), localizada na Jaboatéo, n° 271, Silvia Regina cidade de Campo Grande MS, ou
ainda, pelos telefones (67) 3363-7000 e e-mail juridico@casadeleiloes.com.br, e no site
www.casadeleiloes.com.br. Todas as condicdes e regras deste Leil& encontram-se
disponiveis no Portal www.casadeleil oes.com.br.

Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) Paulo Cezar Stefanes Danguy e
Espdlio Julio César Danguy e seu(s) conjuge(s), se casado(s) for(em), bem como o credor
hipotecario, e ainda, 0s eventuais. coproprietarios, proprieté&rio de terreno €/ou titular de:
usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial parafins de
moradia ou concessdo de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor, se por
ventura ndo tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos ou ndo for(em) encontrado(s)
para a intimagdo pessoal; das datas do leildo constantes neste Edital, bem como para todos os
efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que, antes da arrematacdo e da adjudicagcdo do(s)
bem(ns), poder&(&o) remir a execucdo, consoante o disposto nos arts. 826 e 902 do CPC/2015.
Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais
contra o0s atos expropriatorios contidas no 81° do art. 903 do CPC/2015 sera de dez dias ap6s o
aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903, 82° do CPC/2015). E, para que chegue ao
conhecimento de todos, expediu-se 0 presente edital, que sera publicado e afixado na forma da
Lei. Eu, Marcio Marcelo Marques, Chefe de Cartério, conferi. Gléria de Dourados (MS), data
daassinatura digital.

| zabella Assis Trad
Juiza de Direito
Assinatura digital
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