EDITAL DE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR

Processo n°® 0807344-25.2019.8.12.0001

Classe: Execucédo de Titulo Extrajudicial
Exequente(s): Hedge Comércio de Terrenos Ltda
Executado (s): Marcos Luiz Pereira

Dr. Céssio Roberto dos Santos, Juiz de Direito da 1% Vara de Execucdo de Titulo Extrajudicial,
Embargos e demais Incidentes da comarca de Campo Grande/MS, Endereco: Rua da Paz, n® 14, Jardim
dos Estados - CEP 79002-919, Fone: (67) 3317-3533, Campo Grande/MS - E-mail:
lvet.extra@tjms.jus.br, na forma da Lei, etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a quem possa interessar,
gue o Sr. Tarcilio Leite, Corretor Credenciado, regularmente inscrito(a) na JUCEMS sob o n° 03, e
devidamente credenciado na Corregedoria-Geral de Justica do Tribunal de Justica de Mato Grosso
do Sul, levara a ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR na modalidade
ELETRONICA, no dia, local e horérios abaixo mencionados, o(s) bem(ns) penhorado(s) e avaliado(s)
no processo e nas condi¢des a seguir descritos:

12 ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR —Abertura 10/04/2026 11:00 (horario de
Brasilia) e encerramento 11/05/2026, 11:00 (horario de Brasilia).
22 ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR —-10/07/2026, 11:00 (horario de Brasilia).

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: a alienagfo por Iniciativa Particular sera
realizado na forma eletrénica, no endereco eletrénico: www.casadeleiloes.com.br , devendo os lances
serem feitos pela internet na 12 PRACA DA ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR, a
partir das 11:00 horas (horéario de Brasilia), com inicio no dia 10/04/2026 com término a partir de
11:00 horas (horario de Brasilia) do dia 11/05/2026, onde entregar-se-a 0 bem a quem der 0 maior
lango, em valor igual ou superior ao da avaliagdo. Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor do bem
na 12 praca de Alienacdo por Iniciativa Particular, sequir-se-a a 22 PRACA DA ALIENACAO POR
INICIATIVAPARTICULAR, sem interrupcdo, e com término a partir de 11:00 horas (horério de
Brasilia) do dia 10/07/2026, ocasido em que 0 bem serd arrematado em favor daquele que maior
ofertar, e que ndo serdo aceitos lances inferiores ao preco considerado vil, neste ato em 60% do valor
da avaliacdo atualizada pelo indice IGPM-FGV por prazo nao inferior a 30 dias corridos (art. 891,
paragrafo tnico, do CPC).

1.1 - O inicio do recebimento dos lances sera a partir da data de afixacdo/disponibilizagdo do edital no
Mural Eletronico/atrio do férum.

1.2 - Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial
eletrbnica, o horério de fechamento da Alienac&o por Iniciativa Particular sera prorrogado em 3 (trés)
minutos para que todos 0s usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do
Provimento-CSM/TJMS n° 375/2016).

1.3 - A alienacdo fica aberta ao publico para propostas durante 90 dias. A partir da primeira
proposta, a corretora aguardard novos concorrentes pelo prazo de 5 dias Uteis, quando, entéo,
decorrido esse quinquidio, encerrara o processo licitatério, independentemente do decurso dos 90

dias previstos.

2) DESCRICAO DOS BENS: Os direitos aquisitivos do executado sobre 01 (um) Imével de Matricula
n°®74.393, Folha 01, Livro n° 02, 22 Circunscri¢do de Registro de Imoveis de Campo Grande/MS, sendo
lote de terreno sob o n° 35 (trinta e cinco) da quadra n° 04 (quatro), do loteamento denominado portal
Caioba Il, nesta Capital. O imdvel contém muro em toda sua extensdo, quintal cimentado, contendo duas
casas, na primeira: com piso ceramico 22 linha, sem forro, contendo dois quartos, 01 varanda com telha
Eternit, sala, banheiro, sala, telhado Eternit; casa 02 contém: piso ceramico 22 linha, forro PVC contendo
dois quartos, 01 varanda com telha Eternit, sala. O imovel esta registrado em nome de Hedge Comercio
de Terrenos LDTA. A &rea construida é de aproximadamente 123,99m2, conforme Auto de Avaliacdo
de fls.154/158 dos autos.

2.1) LOCALIZACAO DO(S) BEM(NS): Rua Didgenes de Souza, n® 341 — Portal Caioba 11 (CEF -

79096-707) — Campo Grande/MS, conforme fls.154/158 dos autos.
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2.2) O(s) bem(ns) sera(do) alienado(s) no estado de conservacdo em que se encontra(m), sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cdes, antes das datas designadas
para a alienacédo judicial eletrénica.

3) VALOR DA AVALIACAO DO(S) BEM(NS): O imdvel foi avaliado em 25/10/2021 e teve 0 seu
valor atualizado até o dia 01/03/2026 percebendo apds atualizacéo o valor de R$ 113.123,44 (cento e
treze mil e cento e vinte e trés reais e quarenta e quatro centavos) R$ 112.746,78 (cento e doze mil
setecentos e quarenta e seis reais e setenta e 0ito centavos).

4) ONUS SOBRE O BEM A SER ALIENADO: R. 01/74.393 - Compra e Venda: Escritura Publica
de 06/10/2006 (7° Servico Notarial de Campo Grande, Livro 236, fls. 163/167). Transmitente: Souza
Junior e Cia Ltda. Adquirente: Hedge Comércio de Terrenos Ltda.

5) DEBITOS DE IMPOSTOS: R$ 4.857,40 (quatro mil e oitocentos e cinquenta e sete reais e quarenta
centavos), conforme fls.251/252 dos autos.

5.1 - Os créditos que recaem sobre o(s) bem(ns), inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-
se sobre o respectivo preco, ndo respondendo por estes o Arrematante, observada a ordem de
preferéncia (art. 908, 82° do CPC/2015), salvo determinacédo judicial em contrario.

6) VALOR DA DIVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: R$ 12.585,09 (doze mil e quinhentos
e oitenta e cinco reais e nove centavos) conforme fls.77 dos autos.

7) ACOES CIVEIS EM NOME DO(S) EXECUTADO(S): MARCOS LUIZ PEREIRA, CPF
053.164.371-95. Campo Grande — 12 Vara de Execucédo de Titulo Extrajudicial, Embargos e demais
Incidentes. Processo 0807344-25.2019.8.12.0001 (Execugdo de Titulo Extrajudicial).

8) CONDICOES DE VENDA: 1) O(s) bem(ns) sera(&0) vendidos no estado de conservacdo em que
se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes da
alienacgdo por Iniciativa Particular (art. 18 do Provimento CSM/TJMS n. 375/2016); 2) A alienagéo da
alienacdo judicial eletrdnica comeca e termina nas datas e horarios acima mencionados; 3) N&o serdo
admitidas propostas com valor inferior a em 60% do valor da avaliagdo atualizada pelo indice IGPM-
FGV por prazo nao inferior a 30 dias corridos (artigo 25, Paragrafo Gnico do Provimento CSM/TIJMS
n® 375/2016); 4) Para que haja o encerramento da Alienagdo por Iniciativa Particular este devera
permanecer por 3 (trés) minutos sem receber outra oferta. Sobrevindo oferta durante os 3 (trés) minutos
antecedentes ao termo final da alienac&o judicial eletrbnica, o horario de fechamento da Alienagdo por
Iniciativa Particular sera prorrogado em 3 (trés) minutos, contados da Gltima oferta, e assim
sucessivamente, até a permanéncia por 3 (trés) minutos sem receber outra oferta, quando se encerrara a
alienacgdo (artigo 24 do Provimento CSM/TJMS n° 375/ 2016); A alienacdo fica aberta ao publico
para propostas durante 90 dias. A partir_da primeira proposta, 0 corretor aguardara novos
concorrentes pelo prazo de 5 dias Uteis, guando, entdo, decorrido esse quinquidio, encerrara o
processo licitatdrio, independentemente do decurso dos 90 dias previstos. 5) durante a alienacéo,
os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no portal (www.casadeleiloes.com.br) e serdo
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Ndo
sera admitido o envio de lancos por qualquer outro meio, que nédo seja por intermédio do sistema do
gestor art. 27 e paragrafo unico do Provimento CSM/TIJMS n. 375/2016); 6) Somente serdo aceitos
langos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatdrio o valor informado no site;
7) A comissédo devida ao corretor pelo adquirente serd no percentual de 5% sobre o valor da aquisicao,
ndo se incluindo no valor da proposta, e ser-lhe-4 paga diretamente, por depésito bancério. Além da
comissdo, fard jus o corretor publico ao ressarcimento das despesas com a remocdo, guarda e
conservagdo dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei, a cargo do executado.
(artigo 10 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016); 7.1) Se o valor de aquisicdo for superior ao crédito
do exequente, a comissdo do leiloeiro publico oficial e/ ou do corretor, assim como as despesas com
remocao e guarda dos bens, poderdo ser deduzidas do produto da arrematacao (Art. 10, § 4° do Prov. n.
375/2016 - CSM/TIMS); 8) Homologada a proposta vencedora, o sistema Casa de LeilGes (Claudia
Aude Leite — ME) emitiré guia de deposito judicial identificado, vinculado ao Juizo do processo (artigo
28 do Provimento CSM/TJMS n° 375/ 2016); 9) O pagamento devera ser realizado de imediato pelo
adquirente, por deposito judicial ou por meio eletrénico (art. 892), salvo disposicéo judicial diversa ou
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arrematacdo a prazo (art. 895, § 9°) (art. 29 do Provimento n° 375/2016 - CSM/TJMS); 10) A aquisicéo
serd considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo assinado o auto pelo juiz, pelo adquirente e
pelo corretor credenciado, observadas as disposi¢des do art. 903 do Codigo de Processo Civil (artigo 30
do Provimento n® 375/ 2016 - CSM/TJMS). 11) N&o sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicadas
as propostas imediatamente anteriores, para que sejam submetidas a apreciacao do juiz, na forma do art.
895, 88 4° e 5°, art. 896, § 2°, art. 897 e art. 898 do CPC, sem prejuizo da invalidacdo de que trata o art.
903 do Codigo de Processo Civil. (Artigo 31 do Provimento n°® 375/2016 - CSM/TIMS); 12) O
exequente, se vier a adquirir o bem, ndo estaré obrigado a exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder
0 seu crédito, depositara dentro de 3 (trés) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a aquisicao
e, neste caso, 0 bem sera levado a nova alienacdo a custa do exequente (artigo 892, pardgrafo 1°, do
NCPC). Na hipotese de aquisicdo do bem pelo exequente, fica este obrigado ao pagamento da comissao
da corretora publica; 13) O adquirente que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, se
assim o declarar o juiz do processo, terd seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissas
do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul - PIMS e ndo poderé mais participar das alienagdes
judiciais eletrdnicas no PIJMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por
tentativa de fraude a Alienacdo por Iniciativa Particular publico (artigos 335 e 358 do Cddigo
Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas na
alienacdo por Iniciativa Particular, ai incluida a comissao do leiloeiro (§ 2°, artigo 23 da LEF e
artig. 32 do Provimento n° 375/2016 - CSM/TJMS); 14) Eventuais créditos tributarios relativos a
impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio Util ou a posse, e bem assim os relativos a
taxas pela prestagdo de servigos referentes a tais bens, ou a contribuicdes de melhoria, sub-rogam-se
sobre o respectivo preco, por eles ndo respondendo o adquirente (artigo 130, paragrafo unico, do Cédigo
Tributario Nacional); 15) O(s) imével(is) sera(ao) vendido(s) em caréater "ad corpus" (artigo 500, § 3°,
do Cddigo Civil) ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da aquisicéo,
abatimento de preco ou complemento de area por eventual divergéncia entre o que constar na descri¢do
do(s) imével(is) e a realidade existente; 16) O adquirente devera se cientificar previamente das restricbes
impostas pelas legislagGes: municipal, estadual e federal referente ao(s) imovel(is}, no tocante ao uso
do solo ou zoneamento e, ainda, das obrigacGes decorrentes das convencbes e especificacbes de
condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar a decorréncia da arrematacéo do(s)
imovel (is); 17) Desfeita a alienacdo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do adquirente, serdo
restituidos a este os valores pagos relativos ao prego do(s) imovel (is) adquiridos(s) e a comissao do
leiloeiro, deduzidas as despesas incorridas; 18) Assinado o Auto, a alienagdo seré considerada perfeita,
acabada e irretrativel, ainda que venham ser julgados procedentes os Embargos & Alienacdo. A
alienacdo poderd, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos no artigo 903 e seus incisos, do
Novo Cadigo de Processo Civil; 19) Havendo oposi¢éo de Embargos aos atos de expropriagdo o Juiz de
execucdo poderd, a seu exclusivo critério, transferir ao adquirente a posse precéria do(s) imovel(is) até
a decisao final do recurso; 20) Correrdo por conta do adquirente as despesas ou custos relativos a
transferéncia do(s) imével(is) adquiridos (s) para o seu nome. Para transferir o(s) imoével(is) adquiridos
(s), 0 adquirente devera primeiramente retirar junto ao Cartério da Vara responsavel a respectiva "ordem
de entrega/Carta de Alienacdo"; 21) As demais condices obedecerdo ao que dispde o Novo Codigo de
Processo Civil, 0 Provimento CSM/TJMS n° 375/ 2016 e os artigos 335 e 358 do Codigo Penal.

9) PREGAO ELETRONICO DE ALIENACAO POR INICIATIVA
PARTICULAR: 10.1 - A alienagdo sera realizada de forma integralmente eletrénica e ndo mista (art.
1° do Provimento N. CSM/TJMS n. 375/2016) pelo Corretor Credenciado, Senhor Tarcilio Leite,
Matricula n® 03 da JUCEMS, por intermédio do Portal (www.casadeleiloes.com.br); 10.2 — A alienacéo
ficard aberta ao publico para propostas durante 90 dias. A partir da primeira proposta, a
corretora aguardara novos concorrentes pelo prazo de 5 dias Uteis, guando, entdo, decorrido esse
quinquidio, encerrard o processo licitatdrio, independentemente do decurso dos 90 dias previstos.

10) PAGAMENTO e RECIBO DA ALIENACAO: O valor do bem arrematado, devera ser
depositado através de guia de depdsito judicial da CEF Caixa Econémica Federal enviada por Casa de
Leildes (Claudia Aude Leite — ME) (obtida diretamente no site www.casadeleiloes.com.br) no prazo de
24 horas da realizacéo da alienacéo por Iniciativa Particular, bem como devera ser depositada a comisséo
da gestora através do pagamento de boleto na rede bancéria, ou por transferéncia eletrdnica, por meio
de DOC ou TED, no mesmo prazo acima referido, na conta corrente do Gestor de Leildo Eletrénico
(Claudia Aude Leite - ME- CNPJ:24.600.496/0001-00 — Banco BRADESCO - agéncia 1387-0; conta
corrente n° 20.170-7- Casa de LeilGes).
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11) PAGAMENTO PARCELADO: 1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em
prestacOes, podera(do) apresentar por escrito até o inicio da primeira alienagdo por Iniciativa Particular,
proposta de aquisi¢do do bem por valor ndo inferior ao da avaliacao, ou até o inicio do segunda alienacao
por Iniciativa Particular, proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil (art. 26
do Provimento CSM/TJMS 375/2016); 2) Em qualquer hipdtese, serd necessario o pagamento de no
minimo 25% do valor do Lance a vista, podendo o restante ser parcelado em até 12 meses,
acrescidas de correcdo monetéaria pelo INPC e de juros de 1% ao més (aplicacdo analdgica do
parcelamento previsto no art.895, do CPC) ao més desde que garantido por meio caucdo idénea,
guando se tratar de bens méveis, ou por meio de hipoteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis,
conforme dispde 895, I, Il e 88, do Cédigo de Processo Civil. 3) A proposta de pagamento do lance a
vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, conforme dispde o artigo
895, § 7° do Codigo de Processo Civil.

12) OBSERVACOES: 1) Em até 5 horas ap6s 0 encerramento da Alienagéo por Iniciativa Particular,
o adquirente recebera e-mail com instrucdes para os pagamentos (E importante esperar o recebimento
deste e-mail antes de efetuar qualquer pagamento). 2) O adquirente deverd apresentar a guia
comprobatoria do referido pagamento ao cartdrio judicial, por meio de peti¢do. 3) Decorrido o prazo de
24 horas do término da Alienacdo por Iniciativa Particular sem que o adquirente tenha realizado os
pagamentos, tal informacéao sera encaminhada ao Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais
cabiveis.

13) ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de propostas para a alienacéo, se 0 exequente
adjudicar o bem penhorado, ficara responséavel pelo pagamento da comissao em percentual de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da avaliacdo do bem, devida ao leiloeiro.

14) REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, apds a abertura de coletas propostas para a
alienacéo pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, na forma do artigo 826 do Novo Cddigo
de Processo Civil, devera apresentar a guia comprobatéria do referido pagamento até a data e hora
designadas para a alienacdo, acompanhada por meio de peticdo fazendo mencéo expressa quanto a
remicao da execucdo, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera
0 executado pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios e a
comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor do pagamento, devida ao leiloeiro.

15) ACORDO: A partir da abertura da coleta de propostas para a alienacdo, caso seja celebrado
acordo entre as partes com suspensdo deste, fica 0 executado obrigado a pagar a comissdo em
percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor do acordo, devida ao leiloeiro.

Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) e seu(s) conjuge(s), se casado(s) for(em), bem como
o credor hipotecario, e ainda, 0s eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular de:
usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial para fins de moradia
ou concessdo de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecério, anticrético, fiduciario ou com
penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor, se por ventura ndo tiver(em)
procurador(es) constituido(s) nos autos ou ndo for(em) encontrado(s) para a intimacdo pessoal; o
Ministério Publico, Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas do leildo constantes
neste Edital, bem como para todos os efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que, antes da arrematacéo e
da adjudicacdo do(s) bem(ns), podera(ao) remir a execucao, consoante o disposto nos arts. 826 e 902 do
CPC/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais
contra 0s atos expropriatorios contidas no §1° do art. 903 do CPC/2015 serd de dez dias apés o
aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903, §2°, do CPC/2015). E, para que chegue ao conhecimento de
todos, expediu-se o presente edital, que sera publicado e afixado na forma da Lei.

Campo Grande — MS, 12 de margo de 2026.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 79TDH-DMT8E-TZPNE-HLUS9
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

TARCILIO LEITE (CPF 517.991.628-34)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/79TDH-DMT8E-TZPNE-HLU59

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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