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S== Comarcade Campo Grande

12 Vara de Execucdo de Titulo Extrgudicial, Embargos e demais
Incidentes

| AUTO DE AVALIAGAO POSITIVA |

Autos: 0807344-25.2019.8.12.0001

Classe: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Promessa de Compra e Venda
Exequente: Hedge Comércio de Terrenos Ltda

Executado: Marcos Luiz Pereira

Oficial de Justica: Sergio Ricardo da Silva Carrapateira (13450)
Mandado n° 001.2021/100793-6

Certifico que efetuei pesquisa no(s) 6rgdo(s) competente(s) e
diligenciei ao(s) enderecos(s), conforme abaixo descrito, e ali AVALIEI bem(s)do(s)
executado(s), conforme auto em anexo.

Imével avaliando

- Imoével de Matricula n® 74.393, Folha 01, Livro n° 2, 22 Circunscricéo de Registro de
Imdveis de Campo Grande/M S, sendo |ote de terreno sob n° 35 (trinta e cinco) da
guadra n® 04 (quatro), do loteamento denominado Portal Caioball, nesta Capital, O
imével contem muro em toda sua extensdo, quintal cimentado, contendo duas casas,
naprimeira: com piso ceramico 22 linha sem forro, contendo dois quartos, 01 varanda
com telha eternit, sala, banheiro, sala, telhado eternit; casa 02) contém: piso ceramico
22linhaforro PV C contendo dois quartos, 01 varanda com telha eternit, sala. A area
construida € de aproximadamente 123,99m2. A avaliacdo foi feita'in loco". Fonte de
pesquisa www. I nfoimoveis.Com.Br; Sstema de tributacéo da Prefeitura Municipal de
Campo Grande/MS,

https://cal culoexato.com.br/parsecun.aspx?codM enu=PeriAvalial mov
Area: 200m2

M étodo empr egado:

Paraaavaliacdo do imovel foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizac&o por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por
este método, o imével avaliando € avaliado por comparacdo com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) séo ajustados
com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet € O tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (N& & 1t30) com a distribuicdo 't de sudent com confianca de 80%, consoante
com aNormaBrasileira

A amostra desta avaliagdo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: luz
F2: &gua,
F3: sem asfalto
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Iméveis amostrados para compar acao:

Imével 1.
DADOS DO IMOVELID: 406183 Tipo Casa-Térrea Cidade/UF Campo Grande - MS
Bairro Portal Caioball Enderego R. Otaviano Inacio de Souza, 567 Areatotal 200,00
m? Area construida 80,00 m? R$ 1.187,50/m?VALOR TOTAL:R$ 95.000,00

Area: 200m?

Valor: R$95.000,00

Valor por metro quadrado: R$475,00

Fator de homogeneizagéo luz: 1,00

Fator de homogeneizacdo agusa, : 1,00

Fator de homogeneizacdo sem asfalto: 1,00
Imével 2:

ADOS DO IMOVELID: 429383 Tipo Casa-Térrea Cidade/UF
Campo Grande - MS Bairro Portal Caioba Il Endereco R.
Cachoeirado Campo Areatotal 200,00 m? Area construida
122,40 m2 R$ 898,69/m2VALOR TOTAL:R$ 110.000,0

Area 200m2

valor: R$110.000,00

Valor por metro quadrado: R$550,00

Fator de homogeneizacéo |uz: 1,00

Fator de homogeneizagao agua, : 1,00

Fator de homogeneizagéo sem asfalto: 1,00
Imével 3:

DADOS DO IMOVELID: 399854 Tipo Casa-Térrea Cidade/UF Campo Grande - MS
Bairro Portal Caioball Endereco R. Didgenes Inacio de Souza, 1100 Area total
200,00 m2 Area construida 68,00 m? R$ 1.838,24/m2VALOR TOTAL:R$
125.000,00Simular

Area: 200m?

Valor: R$125.000,00

Valor por metro quadrado: R$625,00

Fator de homogeneizagéo luz: 1,00

Fator de homogeneizacdo agusa, : 1,00

Fator de homogeneizacdo sem asfalto: 1,00
Imével 4:

DADOS DO IMOVELID: 372972 Tipo Casa-Térrea Cidade/UF
Campo Grande - MS Bairro Loteamento Rancho Alegre |l
Endereco R. Gravateiro, 362 Areatotal 250,00 m? Area
construida 90,00 m?2 VALOR TOTAL:R$ 150.000,00

Area 250m?
valor: R$150.000,00
Valor por metro quadrado: R$600,00
Fator de homogeneizacéo |uz: 1,00
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Comarca de Campo Grande

=g, 12 Vara de Execucéo de Titulo Extrajudicial, Embargos e demais
Incidentes
Fator de homogeneizacgo agua, : 1,00
Fator de homogeneizago sem asfalto: 1,00

Imoével 5:
DADOS DO IMOVELID: 340138 Tipo Casa-Térrea Cidade/UF Campo Grande - MS
Bairro Riviera Park Endereco R. Libanio Figueird, 799 Areatotal 205,00 m2 Area
construida 50,00 m?

Area 205m?
Valor: R$75.000,00
Valor por metro quadrado: R$365,85
Fator de homogeneizagéo luz: 1,00
Fator de homogeneizagdo agua, : 1,00
Fator de homogeneizacdo sem asfalto: 1,00
Tabela de homogeneizacgao:

Imével R$/m2 F1 F2 F3  R$m?2homog.
1 475,00 1,00 1,00 1,00 475,00

2 550,00 1,00 1,00 1,00 550,00

3 625,00 1,00 1,00 1,00 625,00

4 600,00 1,00 1,00 1,00 600,00

5 365,85 1,00 1,00 1,00 365,85

Valores homogeneizados (Xi), en R$/m2;

Média X = ¥ (Xi)n
X =523,17

Desvio padrao: S=V(X(X - Xi) 9/(n-1)
S=104,95

Verificacdo dosvalores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padréo deve ser menor que

o valor critico (VC), fornecido pelatabela de Chauvenet.
Ousgja d = |Xi - X|/S&&ItVC

Valor critico para’5 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,65

Amostral: d=]475,00 - 523,17|/

104,95 = 0,46 &&It 1.65 (amostra pertinente)

Modelo 502744 -M 4266 -
Enderego: Rua da Paz, n° 14, Jardim dos Estados - CEP 79002-919, Fone: (67) 3317-3533, Campo
Grande-MS - E-mail: 1lvet.extra@tjms.jus.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0807344-25.2019.8.12.0001 e codigo YMNix4iU.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO RICARDO DA SILVA CARRAPATEIRA, liberado nos autos em 28/10/2021 as 17:34 .



£ Comarca de Campo Grande

Incidentes

MOASE 2026 8580{0065523, 17| / (amesira pertiRente)

104,95 = 0,26 & &It 1.65
Amostra3: d=1625,00 - 523,17|/
104,95 = 0,97 & &It 1.65
10465 = 07388l 165 | (amostrapertinente)
Amostra5: d=365,85 - 523,17|/
104,95 = 1,50 & &It 1.65

(amostra pertinente)

(amostra pertinente)

Célculo da amplitude do intervalo de confianca:

Oslimites do intervalo de confianca (Li e Ls) sdo 0s extremos dentro dos quais,
teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles s30 determinados pelas formulas; Li = X -tc* SA(n-1) e Ls=X +tc* SA(n-1),

ondetc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de
confianca e 4 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 523,17 - 1.53* 104,95(5 - 1) = 442,88

Limite superior do intervalo de confianca (LS):
Ls = 523,17 + 1.53* 104,95/(5 - 1) = 603,46

Célculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatacdo do intervalo de confianca, 0 campo de arbitrio

serd estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.
Campo de arbitrio: de R$470,85 a R$575,49

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imoével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitério dentro do campo de
arbitrio.

Como sugestéo, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo
de arbitrio: 475,00 (amostra 1); 550,00 (amostra 2).

Valor unitério do imével avaiando: R$520,00

Resultado final:

Vaor fina = Vaor unitério* érea
Vaor find = R$520,00 * 200,00 = R$104.000,00

Valor doiméve avaliando: 104.000,00
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* Comarca de Campo Grande
i 12 Vara de Execucdo de Titulo Extrajudicial, Embargos e demais
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Campo Grande-M S, 25 de outubro de 2021.

Sergio Ricardo da Silva Carrapateira (13450)
Analista Judiciério
(assinado por certificacdo digital)

Situacdo: Cumprido - Ato positivo

Atos, diligéncias e quilometragem:

Ato: Avaliacdo
Resultado: Positivo - Direto/Pessoal
Pessoa: Marcos Luiz Pereira
Diligéncia:
25/10/2021 as 11:30 - local: Rua Didgenes Inécio de Souza, n° 341 - Portal Caioba |l (CEP
79096-707) - Campo Grande/M S (disténcia 0 km)
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12/03/26, 21:15 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=104000%2C00&diainiSelect=25&mesiniSelect=10&anoiniSelect=2021 &diaﬁism§§8c. ..

l)r(dlc_11et Calculo de Atualizagdo Monetaria

= [ndices e Caloulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 104.000,00
Indexador e metodologia de calculo IGP-M - (FGV) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcgao 25/10/2021 a 01/03/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 1588 dias 1,084104
Percentual correspondente 1588 dias 8,410364 %
Valor corrigido para 01/03/2026 =) R$ 112.746,78
Sub Total =) R$ 112.746,78

Valor total =) RS 112.746,78

Retornar Imprimir
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