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SESC/MS — ADMINISTRAGAO REGIONAL NO ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL

LEILAO ELETRONICO DE BEM IMOVEL N. 003/2026
CONDICOES GERAIS DO LEILAO
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O SESC — Administracdo Regional no Estado do Mato Grosso Do Sul, por intermédio da
Comissdao Permanente de Licitacdo, torna publico, para conhecimento dos interessados,
que no local, que realizara licitacdo na modalidade LEILAO, na forma ELETRONICA, do tipo
MAIOR LANCE, destinada a alienacdo de BEM IMOVEL de sua propriedade, descrito no
ANEXO UNICO, parte integrante e indissociavel deste Edital, a ser realizada no local, data
e horario indicados neste instrumento convocatério, sob a conducdo do Leiloeiro Oficial
Sr. GABRIEL AUDE LEITE DE ARAUJO SILVA, regularmente inscrito na Junta Comercial do
Estado de Mato Grosso do Sul — JUCEMS, sob a matricula de n.2 113, tudo em
conformidade com os artigos 49, inciso VII, 99, inciso IV, e demais disposicdes aplicaveis

da Resolucdo SESC n.2 1.593/2024 - Regulamentos de Licitacdes e Contratos do SESC/MS.

1. DO OBIJETO:

1.1.  Constitui objeto do presente leildao a alienagdo de bem imovel, pertencente ao
patrimonio do SESC/MS, considerado ocioso, atualmente desocupado, conforme
especificacdes descritas no Anexo Unico deste Edital, parte integrante e indissociavel do
instrumento convocatério.

1.2. O critério de julgamento adotado sera o de maior oferta de preco, vedada a
formulagdo de lances inferiores ao valor de avaliacdo constante do Anexo Unico.

1.3. O bem serd vendido no estado em que se encontra, sem garantias de qualquer
natureza, pressupondo-se que tenha sido previamente vistoriado pelos interessados, nao
sendo admitidas reclamacOes posteriores quanto as suas qualidades intrinsecas ou
extrinsecas.

1.4. O arremate serd irrevogdavel e irretratavel, ndo sendo admitida desisténcia pelo
arrematante, sob pena de aplicacdo das sang¢Oes previstas neste Edital e na Resolugdo

SESC n.° 1.593/2024.
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2. DO LOCAL, DATA E HORARIO PARA A REALIZACAO DO LEILAO:
21. O leildo serd realizado exclusivamente por meio do sistema eletronico

disponibilizado no portal www.casadeleiloes.com.br nas datas e horarios estabelecidos
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neste Edital.

2.1.1. Data de abertura: o certame tera inicio no primeiro dia util subsequente a
publicacdo do aviso no Diario Oficial do Estado de Mato Grosso do Sul, as 9h
(horario oficial do Estado de Mato Grosso do Sul), correspondente a 1 (uma)
hora a menos em rela¢do ao hordrio de Brasilia.

2.1.2. Data de encerramento: 24 de junho de 2026, a partir das 16h (horario oficial
do Estado de Mato Grosso do Sul), correspondente a 1 (uma) hora a menos em
relacdo ao horario de Brasilia.

2.1.3. Paratodos os fins, inclusive para registro de lances e encerramento automatico
da sessao, prevalecerd o horario oficial do Estado de Mato Grosso do Sul.

2.2.  Os lances poderdo ser registrados a partir da abertura e permanecerao disponiveis

durante todo o periodo do leildo, até a efetiva arrematacdo do lote.

3. DA VISTORIA DO BEM:

3.1. A visita técnica ao bem, objeto do presente leildo é facultada aos interessados e
poderd ser realizada de segunda-feira a sexta-feira, das 9h as 17h, até o penultimo dia util
anterior a data fixada para o encerramento do leildo, mediante prévio agendamento junto a
equipe do Leiloeiro Oficial nos fones (67) 3363-7000 ou whats (67) 98124-8975 com Claudia.
3.2. O bem estara disponivel para vistoria no endereco indicado no Anexo Unico deste
Edital.

3.3.  As fotografias disponibilizadas no portal www.casadeleiloes.com.br tém carater
meramente ilustrativo e ndo substituem a vistoria presencial.

3.4. Cabera exclusivamente aos licitantes verificar previamente o bem, bem como
promover todas as pesquisas, diligéncias e consultas que entenderem necessarias junto aos
drgdos competentes, a fim de esclarecer a origem, a situacdo e eventuais duvidas relacionadas

ao bem imovel objeto do leildo.
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3.5. O ndo comparecimento a vistoria implica aceitacdo integral das condi¢cdes do bem,
ndo sendo admitidas, posteriormente, reclamac¢des quanto ao seu estado de conservacao,
caracteristicas, dimensdes, localizacdo ou quaisquer outros aspectos.
3.6. O SESC/MS, o Leiloeiro Oficial e a Casa de Leildes ndo se responsabilizam por Pagina | 3
eventuais erros de descricdo, omissoes ou falhas tipograficas, sendo recomendada, como
medida de prudéncia, a realizacdo da vistoria pelos interessados.
3.7. O bem sera alienado no estado em que se encontra, sem garantias de qualquer
natureza quanto a sua adequacgao para o uso a que se destina, competindo exclusivamente ao
arrematante assumir todos os riscos, 6nus e encargos decorrentes da aquisigao.
3.8.  Ficavedada a visitacdo do bem no dia do leildo e apds a arrematacao.
3.9. Quaisquer duvidas referentes ao bem deverao ser formalmente esclarecidas junto ao

SESC/MS, por meio de correspondéncia eletrbnica encaminhada ao endereco

licitacao@sescms.com.br, até o prazo previsto neste Edital.

4. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

4.1. Poderdo participar do leildao pessoas fisicas ou juridicas, maiores de idade ou
emancipadas, domiciliadas ou estabelecidas em qualquer parte do territdrio nacional,
desde que munidas da documentacdo exigida neste Edital e, quando representadas,
mediante procuracdo publica ou particular com poderes especificos para participar do
certame e praticar todos os atos inerentes a arrematagao.

4.2.  Aparticipagao implica, por parte do licitante, a declaragao de inexisténcia de fatos
impeditivos para licitar ou contratar com a Administracdo, bem como o pleno
conhecimento e aceitacdo das regras estabelecidas neste Edital.

4.3. Aparticipacdo no leildo implica, por parte do licitante, declaracdo expressa, sob as
penas da lei, de que ndo existem fatos impeditivos para participar de leildes ou contratar
com o SESC/MS, bem como de que possui pleno conhecimento e aceita integralmente as
regras, condicoes e exigéncias estabelecidas neste Edital e em seu anexo.

4.4. A participagao eletronica pressupde que o licitante dispde de capacidade técnica e
infraestrutura tecnoldgica adequadas para a realizacdo de operagbes no sistema eletronico,

assumindo integral responsabilidade por eventuais falhas de conexado, indisponibilidade de
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internet, problemas técnicos ou quaisquer outros fatores que impossibilitem a apresentacao
de lances.
4.5. Para participacdo no leildo serd necessario cadastro prévio e gratuito no portal
www.casadeleiloes.com.br, com antecedéncia minima de 72 (setenta e duas) horas da data Pagina | 4
de abertura do certame, ocasido em que deverdo ser enviados os documentos de habilitagdo
exigidos, sendo vedada a participacdo de interessados que ndo concluirem o cadastro dentro
do prazo estabelecido.
4.5.1. As pessoas fisicas deverdo apresentar: documento de identidade oficial com
foto, CPF, e comprovante de residéncia atualizado, emitido hd no maximo 90
(noventa) dias.
4.5.2. As pessoas juridicas deverdo apresentar: contrato ou estatuto social e ultima
alteragdo vigente; comprovante de inscricdo no CNPJ, emitido hd no maximo 30
(trinta) dias; documento de identificacdo do representante legal (RG ou CNH
validos); comprovante de endereco atualizado; instrumento de procuracgdo,
quando houver representacdo; inscricdo estadual, quando aplicavel, ou
declaracdo de isencdo, conforme o caso.
4.6. A regularidade do CPF ou do CNPJ junto a Receita Federal do Brasil constitui
condicdo indispensavel para a habilitacdo no certame.
4.7. Nado poderdo participar do leildo pessoas juridicas em estado de faléncia,
dissolucao ou liquidacdao, bem como pessoas fisicas ou juridicas declaradas suspensas de
participar de licitacOes, leildes ou de contratar com o SESC, enquanto perdurem os efeitos
da sangdo.
4.8. O licitante respondera civil, administrativa e criminalmente pela veracidade das
informacdes e documentos apresentados, sujeitando-se as penalidades previstas neste

Edital e na legislacdo aplicavel em caso de declaracgdo falsa ou inexata.

5. DO PROCEDIMENTO
5.1. O leildo serd conduzido em modo de disputa aberto, nos termos do art. 28 da
Resolugdo SESC n.2 1.593/2024, por meio do sistema eletronico disponibilizado no portal

www.casadeleiloes.com.br.
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5.2. O acesso ao sistema eletronico somente serd permitido aos licitantes previamente

cadastrados e habilitados, mediante a aceitagdo eletronica integral das condigdes

estabelecidas neste Edital e em seu anexo.

5.3.  Os lances serdo ofertados em tempo real, registrados automaticamente pelo sistema Pagina | 5
eletrénico e imediatamente disponibilizados a todos os participantes, observadas as regras
operacionais da plataforma.

5.4. Serd admitida a apresentagdo de lances antecipados por licitantes previamente
cadastrados, os quais concorrerdo automaticamente na sessdo publica, possuindo validade
exclusiva para a data e o horario de realizacdo do leildo indicados no sistema.

5.5. Os lances poderdo ser registrados a partir da abertura da sessdo e permanecerdo
disponiveis durante todo o periodo de realizagao do leildo, até a efetiva arrematacao do lote,
conforme as regras estabelecidas neste Edital e na plataforma eletronica utilizada.

5.6.  N&o serd admitido o envio de lances por qualquer meio diverso do sistema eletrénico,
devendo cada oferta respeitar o incremento minimo definido no ambiente virtual da Casa de
LeilGes.

5.7. O lote possuird hordrio de fechamento definido pelo sistema, com intervalos
sucessivos de 1 (um) minuto, sendo que, na hipdtese de apresentacdo de lance nos ultimos
instantes finais, o crondOmetro sera automaticamente prorrogado por 3 (trés) minutos,
sucessivamente, até que ndo haja novas ofertas.

5.8. O encerramento do leildo ocorrera somente apds a apregoacao do lote, cabendo aos
participantes acompanhar a sessdo eletrénica até a sua finalizacdo oficial, conforme registro
no sistema da Casa de Leildes.

5.9. Na hipdtese de falha técnica que afete exclusivamente o Leiloeiro, os lances
registrados permanecerdo validos. Caso a falha técnica seja generalizada, comprometendo o
sistema eletrénico por periodo superior a 10 (dez) minutos, a sessdo serd suspensa e reiniciada
no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas Uteis, mediante comunicacdo oficial aos
participantes.

5.10. Apos a declaracdo do arremate, ndo sera admitida a consideracdo de novos lances. A
apresentacdo de lance implica o pleno conhecimento e aceitacdo irretratdvel de todas as

normas, condicOes e exigéncias previstas neste Edital e em seus anexos, obrigando-se o
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arrematante a cumpri-las de forma definitiva e irrevogavel.
5.11. Serd considerado vencedor do lote o licitante que apresentar o maior lance vdlido,
desde que atendidas todas as condi¢cGes estabelecidas neste Edital.
5.12. Confirmada a arrematacgao, o Leiloeiro Oficial emitird a Nota de Arremate, a qual sera Pagina | 6
encaminhada ao endereco eletronico cadastrado pelo arrematante, apds a quitacdo da

comissao do leiloeiro, formalizando o resultado do leildo.

6. DO PAGAMENTO
6.1. O Leiloeiro Oficial credenciado, GABRIEL AUDE LEITE DE ARAUJO SILVA, sera
responsavel pela apuracdo e arrecadacdo da comissdo de leiloeiro, nos termos do Decreto n.2
21.981/1932.
6.2. O arrematante recebera fatura ou boleto eletronico referente a comissdo do leiloeiro,
fixada em 5% (cinco por cento) sobre o valor do arremate, a ser paga no prazo de até 5 (cinco)
dias consecutivos, contados da data da arrematacdo, por meio das opcoes disponibilizadas
(boleto bancario ou PIX), tendo como beneficiario final o Leiloeiro Oficial.
6.2.1  Afaturaouboleto eletronico referente a comissao do leiloeiro serd encaminhada
ao endereco eletronico informado pelo arrematante no momento do cadastro, contendo,
no minimo, a identificacdo do arrematante, o nimero do lote arrematado, o valor total
do arremate e o valor correspondente a comissao do leiloeiro.
6.2.2 O pagamento da comissdo do leiloeiro constitui condigao indispensavel para a
continuidade do procedimento de adjudicac¢do do lote.
6.2.3  Confirmado o pagamento da comissao do leiloeiro, a autoridade competente do
SESC/MS procederd a adjudicacdo do lote em favor do arrematante, mediante a emissdo
do respectivo Termo de Adjudicagao.
6.2.4 A eventual auséncia de recebimento da fatura ou boleto eletrénico ndo exime o
arrematante da obrigacdo de efetuar o pagamento da comissdo do leiloeiro, devendo, em
caso de qualquer irregularidade, contatar imediatamente o Leiloeiro Oficial Credenciado
para solicitacdo de reenvio ou esclarecimentos.
6.3.  No ato daadjudicagdo, o arrematante deverd efetuar o pagamento de 40% (quarenta

por cento) do valor do arremate, no prazo de até 3 (trés) dias consecutivos, a titulo de sinal
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e principio de pagamento do preco do imével.
6.4. O saldo remanescente de 60% (sessenta por cento) do valor do arremate podera ser
pago a vista diretamente ao SESC/MS ou parcelado em até 5 (cinco) parcelas mensais, iguais
e sucessivas, mediante depdsito em conta bancdria vinculada ao Tabelionato de Notas Pagina | 7
responsavel pela lavratura da escritura publica, na forma de depdsito vinculado,
exclusivamente para fins de formalizacdo do ato notarial, nos termos do contrato de compra
e venda e das condicOes estabelecidas neste Edital.
6.4.1 Nessa hipdtese, o Tabelionato de Notas atuara unicamente como depositario
temporario dos valores, ndo se confundindo com sujeito arrecadador ou credor, nem
assumindo responsabilidade pelas obrigacGes principais entre as partes, procedendo a
liberacdo dos valores ao SESC/MS ou a quem este formalmente indicar apds a
formalizagdo da escritura publica e a comprovacdo da quitacdo integral do preco.
6.5. A entrega da posse do bem, bem como a lavratura da escritura definitiva, ficam
condicionadas a quitacdo integral do preco do imével.
6.6. O prazo para lavratura da escritura publica e para o registro do imdvel serd de até 90
(noventa) dias consecutivos, contados da quitacdo integral do preco, ressalvados os prazos
e exigéncias do Cartoério de Registro de Imdveis competente.
6.6.1 O inadimplemento das obrigacdes de pagamento podera sujeitar o arrematante
as sancoes previstas neste Edital e na Resolugdo SESC n? 1.593/2024, facultando-se ao
SESC/MS, a seu exclusivo critério, adjudicar o lote ao licitante classificado em segundo
lugar, desde que este manifeste expressa concordancia e sejam mantidas as condi¢Ges
da arrematacdo, respeitada a ordem de classificacado.
6.7. O inadimplemento de qualquer parcela do preco do imdvel acarretara, sem prejuizo
das demais sanc¢Oes previstas neste Edital, a incidéncia de multa moratéria de 0,1% (um
décimo por cento) ao dia, contada em dias consecutivos, limitada ao 102 (décimo) dia de
atraso, quando entdo o arrematante sera declarado desistente.
6.7.1 O inadimplemento definitivo das obriga¢cdes de pagamento, nos termos deste
Edital, configurara desisténcia do arremate, sujeitando o arrematante as penalidades
administrativas cabiveis, sem prejuizo da cobranca judicial dos valores devidos.

6.8. A declaracdo de desisténcia, expressa ou tacita, implicard a perda integral do sinal
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pago, sem prejuizo da aplicagdo cumulativa de multa, da retencdo de valores, da indenizacdo

por perdas e danos e das demais penalidades cabiveis, conforme previsto neste Edital e no

contrato de compra e venda a ser firmado.

6.9.  As sanc0es previstas neste Edital e na Resolugdo SESC n? 1.593/2024 poderio deixar Pagina | 8
de ser aplicadas exclusivamente nas hipdteses de caso fortuito ou forca maior, devidamente
comprovadas pelo arrematante e formalmente reconhecidas pela Comissao Organizadora de
Leildo do SESC/MS, sem prejuizo da adog¢do das medidas cabiveis, quando for o caso.

6.10. Nos termos do Decreto n? 21.981/1932, o Leiloeiro Oficial podera adotar os meios
legais de cobranca dos valores que Ihe sejam devidos, inclusive mediante a emissao de titulo
de crédito e seu encaminhamento a protesto, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.
6.11. DA VENDA EM CARATER “AD CORPUS”
6.11.1 O bem imovel objeto do presente leildo serd vendido em carater “AD
CORPUS” — no estado em que se encontra, sendo que as dreas, medidas,
confrontacdes e demais informacdes constantes deste edital, catdlogos, anuncios ou
de quaisquer outros meios de divulgacdo meramente enunciativas, por reproduzirem
os dados constantes do registro imobilidario competente.
6.11.2 O ARREMATANTE declara, desde ja, que adquire o imdvel como corpo certo,
considerado em sua integralidade, independentemente de suas exatas e verdadeiras
dimensodes, limites ou confrontacdes, ndo podendo, em nenhuma hipdtese e a
qualquer tempo ou titulo, exigir complemento de area, reclamar modificacdes nas
disposicOes internas, alegar desconhecimento das condi¢Ges, caracteristicas, estado
de conservacao ou localizacdo do bem, nem pleitear rescisdo do negdcio, abatimento
proporcional do preco ou qualquer forma de indenizagdo, ainda que eventualmente
constatada divergéncia entre a drea real do imdvel e aquela indicada em registros,
plantas ou descricoes.
6.11.3 Fica expressamente consignado que a eventual diferenca de area, ainda que
superior a 1/20 (um vinte avos), ndo ensejara qualquer direito ao arrematante de
exigir complemento de area, abatimento do preco, revisdo das condi¢cGes da
arrematagdo ou rescisdao do contrato, nos termos do artigo 500 do Cddigo Civil.

6.11.4 O contrato de compra e venda a ser firmado em decorréncia da arrematacgao
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contera clausula expressa reiterando o regime da venda em carater “ad corpus”, nos

termos acima descritos, como condigao essencial do negdcio juridico.

7. DA TRANSFERENCIA DO BEM Pagina | 9
7.1.  Atransferéncia do bem imdvel objeto do presente leildo somente ocorrera apds a
comprovagao do pagamento integral do valor do arremate e da comissao do leiloeiro,
mediante a apresentacdo da Nota de Arremate e da documentacao pertinente, conforme
orientacdes do Leiloeiro Oficial Credenciado e do SESC/MS, observadas as exigéncias
legais e cartordrias aplicaveis.

7.2. O arrematante assumira integral responsabilidade por todas as despesas necessarias
a transferéncia do bem imdvel, incluindo, mas nao se limitando, a impostos, taxas,
emolumentos cartorarios, custos de escritura publica, registro imobilidrio e demais encargos
incidentes.

7.3. Para a efetivacdo da transferéncia, o arrematante deverd apresentar documento
oficial de identificacdo com foto e, quando representado, procuracgao especifica com poderes

expressos para a pratica dos atos necessarios a transferéncia do imovel.

7.4. O SESC/MS, o Leiloeiro Oficial Credenciado, Sr. GABRIEL AUDE LEITE DE ARAUJO SILVA e a Casa
de Leildes, ndo se responsabilizam por quaisquer custos, 6nus, encargos, tributos, regularizagdes ou
providéncias de qualquer natureza que se facam necessdrias apds a arrematac¢do, competindo
exclusivamente ao arrematante adotar as medidas cabiveis para a regular transferéncia do bem

imodvel.

8. DAS PENALIDADES

8.1. O inadimplemento total ou parcial das obrigacbGes assumidas pelo arrematante,
nos termos deste Edital, sujeitara o infrator as penalidades administrativas previstas nos
artigos 39 a 41 da Resolugdo SESCn.21.593/2024, sem prejuizo das demais consequéncias
contratuais e legais ja previstas, observados os principios da razoabilidade e da
proporcionalidade.

8.2.  Constituem penalidades administrativas passiveis de aplicacdo, conforme a gravidade
da infracdo:

|- multa sancionatdria de até 10% (dez por cento) sobre o valor do bem arrematado;
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Il- suspensdo do direito de participar de licitacGes e leildes promovidos pelo SESC/MS,
pelo prazo de até 3 (trés) anos;
8.3. As penalidades poderdo ser aplicadas isolada ou cumulativamente, de acordo com a
natureza e a gravidade da infragdao cometida. Pagina | 10
8.4. A aplicacdo de qualquer penalidade administrativa sera precedida de regular processo
administrativo, no qual serao assegurados ao arrematante o contraditério e a ampla defesa,
nos termos da legislacdo aplicavel e da Resolugdo SESC n2 1.593/2024.
8.5 Sem prejuizo das penalidades administrativas previstas neste Edital, condutas que
tenham por finalidade impedir, perturbar ou fraudar o leildo publico poderao caracterizar o
crime previsto no art. 335 do Cdédigo Penal, sujeitando o infrator as sancGes penais cabiveis.
8.6  As penalidades administrativas previstas neste bloco ndao se confundem com as
consequéncias contratuais decorrentes do inadimplemento, tais como perda de valores
pagos, retencdes, multas moratdrias e cobrancas judiciais, as quais sdo disciplinadas

especificamente em outros dispositivos deste Edital.

9. DOS RECURSOS
9.1. Das decisGes proferidas no ambito do presente leildo caberd recurso administrativo, no
prazo de 3 (trés) dias Uteis, contados da publicacdo do ato ou da ciéncia oficial do interessado,
conforme o caso.
9.2. Sdo hipdteses de cabimento do recurso administrativo, dentre outras previstas na
legislacdo e na Resolugdo SESC n.2 1.593/2024:

| — o julgamento dos lances;

Il —a anulagcdo ou a revogacdo do leildo.
9.3. Interposto o recurso, os demais licitantes serdo notificados para, querendo,
apresentarem contrarrazoes no prazo de 3 (trés) dias Uteis. Encerrado esse periodo, com ou
sem manifestacao, o recurso sera julgado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis.
9.4. O recurso devera ser dirigido a Assessoria Juridica do SESC/MS, por intermédio do
Leiloeiro Oficial, a quem compete o juizo de retratacdo, podendo reconsiderar a decisdo
recorrida ou encaminhar o recurso devidamente instruido para julgamento.

9.5. Constituem requisitos formais do recurso, sob pena de ndo conhecimento:
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| — ser apresentado por escrito, de forma clara e fundamentada;

Il — conter a identificacdo do recorrente (nome ou razdo social, CPF ou CNPJ e endereco);

[ll — estar devidamente assinado pelo interessado ou por seu representante legal, com a

comprovacao dos poderes de representacdo, quando aplicavel; Pagina | 11
IV — ser protocolado tempestivamente, por meio eletrénico ou presencial, nos canais
oficialmente disponibilizados pelo SESC/MS, observado o horéario de funcionamento
administrativo, especialmente:

a) Presencialmente, na Casa de Leildes, na Rua Jaboatdo, 271, Silvia Regina, Campo

Grande/MS, das 08h as 17h nos dias Uteis.

9.6 A decisdo do recurso sera publicada no mesmo meio de divulgacdo do Edital,

garantindo-se a transparéncia e a ciéncia aos interessados.

10. DA CONTAGEM DOS PRAZOS

10.1. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital, exclui-se o dia do inicio e
inclui-se o dia do vencimento, considerando-se os prazos em dias consecutivos, salvo
disposicdo em contrario.

10.2. Os prazos terdo inicio e vencimento em dias de expediente administrativo do
SESC/MS, ndo se computando como termo inicial ou final os dias em que ndo houver
funcionamento regular da instituicdo.

10.3. Quando o vencimento recair em dia em que nao houver expediente administrativo
no SESC/MS, o prazo ficard automaticamente prorrogado para o primeiro dia util

subsequente.

11. DAS DISPOSIGCOES FINAIS

11.1. O Leiloeiro Oficial atua como mandatario do SESC/MS, ndo se enquadrando na
condicdo de fornecedor, comerciante ou revendedor, nos termos da legislacdo civil
aplicavel e do Decreto n.2 21.981/1932.

11.2. O SESC/MS ndo reconhecera reclamacgdes de terceiros com os quais o arrematante
venha a transacionar o bem adquirido apds a arrematacdo, uma vez que a relacgao juridica

decorrente do presente leildo se estabelece exclusivamente entre o arrematante e o
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SESC/MS.
11.3. O bem objeto deste Edital sera transferido ao arrematante nas condigdes descritas
no Anexo Unico, inexistindo, até onde consta dos registros do SESC/MS, 6nus fiscais,
judiciais ou extrajudiciais, ressalvadas eventuais anotacdes expressamente consignadas Pagina | 12
no Anexo Unico, bem como aquelas que, por sua natureza legal, ndo possam ser
afastadas, competindo ao arrematante a verificacdo de sua situacdo junto aos orgaos
competentes.
11.4. O SESC/MS poderad, por razdes de interesse institucional ou porilegalidade, alterar,
revogar ou anular o presente leildao, mediante decisdo devidamente motivada,
observadas as formalidades previstas no artigo 60 da Resolugdo SESC n2 1.593/2024.
11.5. Os casos omissos serdo resolvidos pela Assessoria Juridica do SESC/MS, aplicando-
se, subsidiariamente, as disposicoes da Resolucdo SESC n? 1.593/2024 e, quando
compativeis, os principios gerais do Direito Administrativo e do Direito Civil.
11.6. Eventuais esclarecimentos deverdo ser solicitados por escrito a Comissdo
Permanente de Licitacdo, exclusivamente por meio dos canais oficiais de contato
indicados neste Edital.
11.7. O resultado do julgamento deste certame serda publicado no site
www.casadeleiloes.com.br e no portal www.sescms.com.br/licitacoes, assegurando-se
ampla publicidade ao ato praticado.
11.8. Integra o presente Edital, independentemente de transcri¢io, o Anexo Unico —
Descricdo do bem e valor de avaliacdo, para todos os fins de direito.
11.9. Para dirimir eventuais controvérsias decorrentes da interpretacdo ou execucao
deste Edital, fica eleito o foro da Comarca de Campo Grande/MS, com renulncia expressa

a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Comissao Permanente de Licitacao
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ANEXO UNICO

TERMO DE REFERENCIA

OBIJETO Pagina | 13
Constitui objeto deste Termo de Referéncia a VENDA DE BEM IMOVEL de propriedade

do Sesc Mato Grosso do Sul, uma gleba de terras pastais, com a area de 35 ha e 1.583 m? (trinta

e cinco hectares e um mil, quinhentos e oitenta e trés metros quadrados) na cidade de

Bonito/MS, nas formas colocadas neste termo de referéncia.

1. JUSTIFICATIVA
A alienacdo do imovel se justifica por ndo se tratar de um bem essencial as atividades

atuais e futuras do SESC MS.

2. FUNDAMENTACAO LEGAL
O presente Termo de Referéncia sera regido pelo Regulamento de Licitacdes e Contratos
do Sistema “S”, a Resoluc¢do Sesc n? 1.593/2024, a Resolugdo n? 1.450/2020 no que couber, e

demais normativos internos do Regional.

3. DA DESCRIGAO DO IMOVEL

3.1 O objeto do presente procedimento licitatério é composto por:

LOTE DESCRICAO DOS SERVIGOS MATRICULA(S)

Imével: Uma gleba de terras pastais, com a area de 35 ha e 1.583 m?

(trinta e cinco hectares e um mil, quinhentos e oitenta e trés metrosMatricula 12.446
1 quadrados), na Rodovia Bonito- Sdo Geraldo, Km 7, com perimetro do 12 Oficio de

certificado digitalmente pelo INCRA através da CERTIFICACAO Registro de

85bv77a9b-221f-4229-8f21-e983063db1b5, com cdédigo de registro Imoveis e

INCRA/2017 N2910.031.002.593-0. Anexos, Comarca

Imével com registro de RPPN (Reserva Particular do Patrimdnio de Bonito-MS.
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Natural), de carater perpétuo, de 20% de sua totalidade (19,4800

hectares), destinada a reposi¢ao Florestal.

Benfeitorias: Pagina | 14

- 06 quiosques de alvenaria com area de churrasqueiras, com
capacidade para até 10 pessoas;

- Redario em alvenaria, com capacidade para 25 redes;

- Parque infantil, construido em madeira e alvenaria;

- Cozinha industrial, com bacias em aco inox e piso ceramico;
- Saldo Principal: Com cobertura em alvenaria, com piso cerdmico, com
capacidade para 120 pessoas;

- Quadra de areia;

- Espago para camping;

- Calcamento do restaurante até a area de banho;

- Piscina de pedra.

Fauna e flora diversa, com arvores frutiferas.

a. O imovel serd adquirido nas condi¢Oes e no estado de conservacdo e ocupagcdo em que se
encontra.
b. A venda serd em carater "ad corpus", uma vez que a referéncia as suas dimensdes é

simplesmente enunciativa, conforme §39, Art. 500, do Cddigo Civil.

4. DO VALOR MiINIMO DA PROPOSTA
4.1 A proposta, a ser apresentada conforme modelo constante em edital, devera compreender

o valor global do imdvel pretendido.

4.2 Em atendimento ao que dispGe a Resolucdo Sesc 1.450/2020, que disciplina as operacgdes
imobilidrias das Administracdes Nacional e Regionais do Sesc, procedeu-se a avaliagdo do bem

a ser alienado.

4.3 O valor total de avaliagcdo do bem sera o valor minimo a ser admitido para fins de formacao

da proposta: RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).
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5. DA VISITA TECNICA
5.1 A visita técnica para conhecimento pleno do imdvel objeto da presente licitagcdo é
facultada ao licitante para verificagdo das condi¢Ges locais, com a finalidade de obter a
avaliacdo prépria das suas caracteristicas, bem como para a obtencdo de quaisquer outros Pagina | 15
dados que julgar necessario para a formulacdo da proposta.
5.2 A visita técnica poderad ser realizada de segunda-feira a sexta-feira, das 9h as 17h, até
o penultimo dia util anterior a data fixada para o encerramento do leildo, mediante prévio
agendamento junto a equipe do Leiloeiro Oficial nos fones (67) 3363-7000 ou whats (67) 98124-
8975 com Claudia.
5.3 O licitante pode ser representado por seus administradores, procuradores ou
prepostos, que devem apresentar documento de identificacdo, procuragao, carta de preposicao
ou outro documento habil a comprovar o vinculo da pessoa indicada para a respectiva visita.
5.4 A visitagao serd limitada a um licitante por vez, de forma a evitar a reunidao de
interessados em data e hordrio marcados capazes de dar-lhes conhecimento prévio acerca do
universo de concorrentes.
5.5 A visita técnica ndo sera obrigatéria, contudo, deverd ser assinada pelo interessado
documento com a declara¢do de conhecimento das condi¢bes do imdvel, nos termos do Anexo
Unico, independente da realizacdo de visita.
5.6 Para todos os efeitos, considerar-se-a que o licitante tem pleno conhecimento do
local e de todas as informacgdes para execu¢ao do objeto, ndo podendo alegar posteriormente
a sua insuficiéncia, nem pleitear modificacbes nos precos, prazos e condicdes ou requerer o

reequilibrio econdmico-financeiro em decorréncia da falta de informagdes sobre o objeto.

6 DAS OBRIGAGOES DO LEILOEIRO

a) Prestar os servigos observando todas as normas legais, administrativas e técnicas vigentes;
b) Cumprir rigorosamente os prazos para realizagdo dos servigos;

C) Garantir a boa qualidade dos servigos;

d) Solicitar todas as informag&es e/ou documentos necessarios a execugdo dos servigos;

e) Prestar prontamente todos os esclarecimentos que forem solicitados pelo CONTRATANTE,

cujas reclamacdes se obriga a atender;
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f) Manter atualizados os documentos exigidos para o Edital de Credenciamento n2 25/001;
g) Responsabilizar-se pelo recolhimento de todos os impostos, taxas, e encargos resultantes da
execucdo do objeto, inclusive os de natureza trabalhista, previdenciaria, administrativa, fiscal e
comercial, seja extrajudicialmente ou na hipdtese de demanda judicial, prémios de seguro, Pagina | 16
emolumentos, demais despesas diretas ou indiretas, e quaisquer outros 6nus que se fizerem
necessarios a execugdo dos servicos contratados nao cabendo subsidiariedade ou solidariedade
com o Sesc/MS;
h) Responsabilizar-se por todos e quaisquer danos e/ou prejuizos que vierem a causar ao
CONTRATANTE ou a terceiros, bem como ressarcir todo e qualquer dano que causar ao
CONTRATANTE, ou a terceiros, ainda que culposo, praticado por seus prepostos, empregados
ou terceirizados, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou
acompanhamento pelo CONTRATANTE;
1) N&o ceder ou transferir, sob nenhum pretexto, a responsabilidade das obriga¢des assumidas
para outra(s) pessoa(s) fisica(s) ou juridica(s);
J) Manter, sob as penas da lei, o mais completo e absoluto sigilo sobre quaisquer dados,
informacdes, documentos, especificacdes técnicas e comerciais dos bens sob sua
responsabilidade, de que venha a tomar conhecimento ou ter acesso, ou que venham a ser
confiados, sejam relacionados ou ndo com a prestacdo de servicos objeto o contrato, bem como
cuidar para que as informac6es confidenciais figuem restritas ao conhecimento tdo somente
das pessoas que estejam diretamente relacionadas em decorréncia de determinadas
atividades, obedecendo aos principios da finalidade, adequacao, necessidade e seguranca que
dispde a Lei Geral de Protegdo de Dados n2 13.709/2018;
k) Responder por qualquer tipo de autuagdo ou agdo que venha a sofrer em decorréncia da
prestacdo de servicos, bem como pelos contratos de trabalho de seus empregados, mesmo nos
casos que envolvam eventuais decisOes judiciais, eximindo o CONTRATANTE de qualquer

solidariedade ou responsabilidade.

7 FISCALIZACAO

7.1. O Leilao sera acompanhado pela Gerencia de Suprimentos e Facilities.
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8 PENALIDADES

8.1 O inadimplemento total ou parcial ou o atraso no cumprimento das obriga¢des assumidas

ensejara na aplicacdo das seguintes penalidades:

8.1.1Termo de Notificagdo; Pagina | 17

8.1.2 Rescisdo unilateral do contrato por parte do Sesc/MS;
8.1.3 Suspensdo de licitar ou contratar com o Sesc por prazo ndo superior a 3 (trés) anos.

8.2 As penalidades poderdo ser aplicadas cumulativamente, a critério do Sesc/MS, bem como

deverdo ser aplicadas em observancia ao principio do contraditorio e da ampla defesa.

9 CONDICOES DE PAGAMENTO
9.1 No ato da adjudicacdo, o arrematante devera efetuar o pagamento de 40% (quarenta
por cento) do valor do arremate, no prazo de até 3 (trés) dias consecutivos, a titulo de sinal e
principio de pagamento do prego do imével.
9.2 0O saldo remanescente de 60% (sessenta por cento) do valor do arremate podera ser
pago a vista diretamente ao SESC/MS ou parcelado em até 5 (cinco) parcelas mensais, iguais
e sucessivas, mediante depdsito em conta bancdria vinculada ao Tabelionato de Notas
responsavel pela lavratura da escritura publica, na forma de depdsito vinculado,
exclusivamente para fins de formalizacdo do ato notarial, nos termos do contrato de compra
e venda e das condicOes estabelecidas neste Edital.
9.2.1 Nessa hipdtese, o Tabelionato de Notas atuara unicamente como depositario
temporario dos valores, ndo se confundindo com sujeito arrecadador ou credor, nem
assumindo responsabilidade pelas obrigacGes principais entre as partes, procedendo a
liberacdo dos valores ao SESC/MS ou a quem este formalmente indicar apds a
formalizacdo da escritura publica e a comprovacdo da quitacdo integral do preco.
9.3 A entrega da posse do bem, bem como a lavratura da escritura definitiva, ficam

condicionadas a quitacdo integral do preco do imadvel.

10 DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL
10.1 A transferéncia do bem imdvel objeto do presente leildo somente ocorrerd apds a

comprovacao do pagamento integral do valor do arremate e da comissao do leiloeiro, mediante
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a apresentacdo da Nota de Arremate e da documentacdo pertinente, conforme orientagées do
Leiloeiro Oficial Credenciado e do SESC/MS, observadas as exigéncias legais e cartorarias
aplicaveis.
10.2 O arrematante assumira integral responsabilidade por todas as despesas necessdrias a Pagina | 18
transferéncia do bem imovel, incluindo, mas ndo se limitando, a impostos, taxas, emolumentos
cartorarios, custos de escritura publica, registro imobilidrio e demais encargos incidentes.
10.3 Para a efetivacdo da transferéncia, o arrematante deverd apresentar documento oficial
de identificacdo com foto e, quando representado, procuracdo especifica com poderes
expressos para a pratica dos atos necessarios a transferéncia do imével.
10.4 O SESC/MS e o Leiloeiro Oficial Credenciado n3o se responsabilizam por quaisquer custos,
onus, encargos, tributos, regularizacdes ou providéncias de qualquer natureza que se fagcam
necessarias apds a arrematagao, competindo exclusivamente ao arrematante adotar as

medidas cabiveis para a regular transferéncia do bem imdvel.

11 DAS OBRIGACOES DO COMPRADOR

11.1 Realizar os devidos pagamentos conforme valor previsto na proposta vencedora,
inclusive as multas, os tributos e demais despesas que incidirem sobre o imdvel.

11.2 Apds a lavratura da escritura publica de compra e venda, transferir o imoével perante o
Cartorio de Registro Geral de Imdveis e a Prefeitura, em sendo o caso.

11.3 Cumprir os prazos de transferéncia, prorrogaveis diante de motivo justificado, cuja
pertinéncia sera analisada pelo SESC.

11.4 Arcar com as despesas necessdrias a lavratura e registro das escrituras publicas do
imovel, bem como adotar todas as providéncias descritas no edital de Leilao e em lei, tais como:
e A iniciativa necessaria a lavratura da escritura e seu registro, inclusive a obtencdo de guias,
declaracbes e documentos exigiveis, com o consequente pagamento, as suas expensas, de
taxas, inclusive as de marinha, impostos e quaisquer tributos vencidos e a vencer, impostos de
transmissdao, laudémio, multas de qualquer natureza, emolumentos, regularizacdes de
gualquer natureza, retificacGes de area, de matricula, desmembramentos, remembramentos,
desdobros e quaisquer formas de parcelamento do solo, averbacGes, registros e suas

alteracdes, cadastramentos, entre outras providéncias e despesas para a sua regularizacao, em
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todos os aspectos.

e As despesas incidentes sobre o imével relativas a averbacgdes e registros, bem como aquelas
necessarias a desocupacao do imdvel, correrdo por conta do comprador, a quem competira

também adotar as medidas possessérias eventualmente necessarias, regularizar e/ou averbar Pagina | 19
as edificacBes junto ao Cartério de Registro Geral de Imdveis.

e As regularizacdes e transferéncias do imdvel perante os drgdaos competentes, tais como:

Cartorios, Prefeitura, INCRA, Receitas Municipal, Estadual e Federal, Secretaria do Patriménio

da Unido (SPU), Corpo de Bombeiros, entre outros, eximindo-se o SESC de quaisquer

onus/providéncias pertinentes.
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