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EDITAL DE LEILAO N°003/2019

O SERVICO SOCIAL DA INDUSTRIA DE MS, com sede & Avenida Afonso Pena n.° 1206,
Bairo Amambai, em Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul, inscrito no
CNPJ/MF sob n.° 03.769.599/0001-10, por intermédio da Comissdo Permanente de
Licitacdo (CPL), torna puUblico que no local, data e hordrio abaixo, serd realizada
licitacdo sob a modalidade de LEILAO, para alienacdo de bem imdvel
relacionado no Anexo Unico, parte integrante deste Edital, a ser conduzido pelo
LEILOEIRO OFICIAL Tarcilio Leite, inscrito na Junta Comercial do Estado de Mato
Grosso do Sul — JUCEMS sob o n®° 03, processo regido nos termos dos
Regulamentos de Licitagcdes e Contratos do SESI.

O leildo serd efetuado online pelo site www.casadeleiloes.com.br e

presencialmente pelo Leiloeiro Oficial e no seguinte local:

Casa de Leiloes
Endereco: Rua Jaboatdo, 271 - Silvia Regina — Campo Grande-MS

Data: 12 de junho de 2019

Hordrio: 09h30min. para lances presenciais. Lances online poderdo ser
ofertados a partir da insercGo no portal da Casa de Leildes e
continuamente durante o leildo presencial até a arrematacdo, conforme
item 5 deste Edital.

1 - DO OBJETO

1.1 E objeto deste Leildo a alienacdo de 01 (um) imdvel localizado na Avenida
Brasil n° 3.385, centro, na cidade de Ponta Pord/MS, de propriedade do SESI/MS,
relacionado e avaliado no Anexo | deste edital.

1.2. O imovel é ofertfado & venda como coisa certa e determinada (venda “ad
corpus”), sendo apenas enunciativas as referéncias feitas neste edital e em seus
anexos, € serd vendido no estado de conservacdo e regularidade em que se
encontra, ficando a cargo do adquirente a sua, reforma, averbacdo de dreas
e/ou regularizacdo, quando for o caso arcando o adquirente com as despesas
decorrentes, entendendo-se que o LICITANTE examinou-o antes da sessdo
publica, ndo cabendo quaisquer reclamacdes posteriores.

2 - DA VISTORIA DOS BEM:

2.1 E de inteira responsabilidade do LICITANTE a adocdo de medidas para a
investigacdo e conhecimento de todas as caracteristicas referentes ao imovel,
inclusive daqueles referentes a aspectos urbanisticos, legais e registrais. Para
tanto, € recomenddvel que o LICITANTE adote as seguintes medidas antes da
participacdo na licitacdo e respectiva oferta de preco:

(I) realizagcdo de vistoria no imovel;
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() conhecimento do inteiro teor da certiddo emitida pelo Registro Geral do
Imovel;

() conhecimento da legislacdo referente a utilizacdo e ocupacdo do solo
onde se localiza o imoével; e

(IV) quaisquer outras medidas relacionadas a compra de imoével através de
processo licitatoério.

2.2 As fotos divulgadas no Portal da Casa de Leiloes (www.casadeleiloes.com.br)
sdo meramente ilustrativas, ndo servindo de par@metro para demonstrar o estado
do bem ou influenciar a decisdo de oferta de lances para arrematacdo.

2.3. O interessado declara ter pleno conhecimento das presentes condicdes de
venda e pagamento do leildo, sendo de sua responsabilidade a vistoria prévia do
imovel, isentando o Leiloeiro, a Casa de Leildes, o Sistema Fiems e SESI/MS por
eventuais vicios existentes no bem adquirido. Duvidas referentes ao imoével
arrematado devem ser esclarecidas junto & Comissdo de Leildo e ou Sistema Fiems
e SESI/MS, no periodo de visitacdo do imdvel.

2.4 O bem poderd ser vistoriado até o dia 11/06/2019, de segunda-feira a sexta-
feira, das 08:30 as 11hs e das 13hs ds 17hs.

3 - DO BEM EM ARREMATE

3.1. O bem objeto deste leildo estd livre e desembaracado de quaisquer 6nus. O
arremate serd por maior lance. O lance ndo poderd ser inferior ao valor de
avaliacdo. Em caso de arremate ndo pode haver desisténcia, sob pena de
medidas judiciais.

4 - DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

4.1 Poderdo participar do presente Leildo pessoas fisicas ou juridicas de qualquer
natureza, maiores de dezoito anos, domiciliados ou estabelecidos em qualquer
parte do territério nacional, exceto as que estejaom cumprindo penalidade de
suspensdo tempordria para contratar com a Administracdo PUblica ou declarada
inidénea.

4.1.1 - E vedada a participacdo de Pessoas Fisicas que se enquadrem nas
previsoes do artigo 39 do Regulamentos de Licitagoes e Contratos do SESI.

4.2 A documentacdo para a participagcdo no certame se restringird a:

a) Pessoas Fisicas: Carteira de Identidade, CPF/MF e Comprovante de Residéncia;

b) Pessoas Juridicas: Contrato Social, CNPJ/MF, Carteira de Identidade e CPF/MF do
representante legal da Empresa e, no caso de representacdo, o instrumento publico

de procuracdo com delegacdes de poderes para oferta de lances e demais
decisdes relativas as fases do Leildo.
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4.2.1 Os interessados em participar do leildo deverdo estar com seu CPF/CNPJ em
sifuacdo regular junto a Receita Federal, bem como com seu endereco atualizado
ou em processo de atualizacdo na Receita Federal.

4.3. Os documentos mencionados acima poderdo ser enviados através do e-mail:
sac@casadeleiloes.com.br ou apds efetuar o cadastro no portal da Casa de Leildes,
onde abrird uma janela apds o preenchimento do cadastro, com as orientacdes
para anexar a documentacdo no site, devendo inclusive o Contrato mencionado
no cadastro, ser impresso, rubricada todas as vias e assinada a Ultima via deste.
Apds assinatura, escanear todas as vias e anexd-las juntamente com a
documentacdo.

4.4. Nao poderao participar da presente licitagao:

a) Os empregados ou dirigentes do SESI/MS;

b) O avaliador externo contratado para avaliar o bem objeto da licitacdo;
c) Consércio de pessoas juridicas;

d) Pessoas Fisicas e juridicas impedidas de licitar ou de contratar com qualquer um
dos 6rgdos ou entidades que integrem o Sistema Fiems (FIEMS, SESI, SENAI e IEL);

e) Pessoa juridica cujos diretores, responsdveis legais ou técnicos, membros de
conselho técnico, consultivo, deliberativo ou administrativo ou sécio, sejam
dirigentes ou empregados do Orgdo Licitador;

f) Simultaneamente, pessoa juridica do mesmo grupo econdmico, sociedades
coligadas, controladoras e suas respectivas controladas e empresas cujos sécios,
coftistas ou diretores, sejam as mesmas pessoas de outra que esteja participando
desta licitacdo e ainda seus cdnjuges ou parentes em primeiro grau;

g) Pessoas Fisicas e Pessoa juridica cujos empregados, consultores, técnicos ou
dirigentes tenham colaborado, de qualquer forma, na elaboracdo deste
Instrumento Convocatdrio e de seus Anexos; e

h) Pessoas Fisicas e Juridicas consideradas inidéneas pelo Tribunal de Contas da
Unido, nos termos do art. 46 da Lei n° 8.443/1992. Para verificar esse
enquadramento, a Comissdo de Licitacdo acessard o)

portal http://transparencia.gov.br/ceis e redlizard a consulta no “Tipo de Sang¢do -
Inidoneidade - Lei Organica do TCU". A empresa que, estando no rol das inidéneas,
apresentar proposta na presente licitacdo serd excluida do certame, a qualquer
momento, ndo importando em que fase esteja o procedimento.

5 - DO PROCEDIMENTO:

5.1. O Leildo pela Internet ferd inicio no primeiro dia Util subsequente ao da
publicacdo do Edital no Didrio Oficial da unido e se estenderd até o dia 12 de junho
de 2019 as 09:30 horas (local MS), oportunidade em que serdo aceitos lances pela
infernet e presencial. Somente serdo aceitos lances superiores ao lance minimo
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estabelecido neste Edital, tendo por acréscimo minimo obrigatério o  valor
informado no site (incremento). Na data e hordrio fixado no Edital, o Leiloeiro Oficial
fard conhecidas as condicdes de venda, forma de pagamento e de enfrega dos
objetos e dard por aberta a fase de lances, que poderdo ser ofertados de viva voz
ou pela rede internet simultfaneamente, em igualdade de condicdes por MEIO
ELETRONICO, através do site www.casadeleiloes.com.br.

5.1.1.Para efetuar o lance via internet os interessados deverdo acessar o site
www.casadeleiloes.com.br _para cadastro e afendimento das exigéncias
documentais mencionadas no item 4 e seus subitens, com até 48 (quarenta e oito)
horas de antecedéncia ao leildo, para liberacdo do cadastro. Apds a liberacdo do
cadastro, acessar o site com login (email) e senha, entrar no leildo SESI, acessar o
lote e clicar no botdo “dar lance”, onde aparecerd uma tela com Edital completo
do leildo, devendo este ser lido e aceitando as condicdes, clicar no botdo “aceito”.
Apds este procedimento, voltard a tela de dar lance e j& poderd participar do
leildo, podendo ser ofertado lances em um ou mais lotes. Os bens serdo
arrematados pela melhor oferta a partir do preco minimo fornecido.

Observagdo: A habilitagdo no leildo online ou presencial somente serd liberada se o
arrematante estiver regular perante o Tribunal de Contas da Unido, que serd
consultado no portal http://transparencia.gov.br/ceis, e realizard a consulta no “Tipo
de Sangao - Inidoneidade - Lei Organica do TCU”, conforme subitem 4.4, letra “h”
do edital.

5.1.2. Para lances presenciais os interessados deverdo comparecer na data e
hordrio fixado no Edital, oportunidade em que o Leiloeiro Oficial dard por aberta a
sessdo publica presencial do Leildo.

5.2. O Leiloeiro Oficial convocard os participantes para ofertar lances online ou
verbais e sucessivos, respeitando o valor minimo estabelecido neste Edital. Qualquer
licitante poderd oferecer lances ao lote. Na sucessdo de lances, haverd um
incremento minimo definido pelo leiloeiro no leildo presencial para acréscimo ao
valor do Ultimo lance vdlido ofertado, respeitado o valor minimo definido para o
lote. O concorrente poderd ofertar o valor que desejar para a aquisicdo do lote
pretendido, respeitando o incremento informado no portal da Casa de Leildes. NGo
serd aceito lance igual ou menor ao Ultimo lance ofertado.

5.3. O bem serd arrematado pela melhor oferta, podendo ser verbal, online, a partir
do preco minimo fornecido, satisfeitas as condicdes estabelecidas no presente
edital.

5.3.1. Para que haja encerramento da arematacdo do lote este deverd
permanecer por 3 (frés) minutos sem receber outra oferta, havendo lances nesse
periodo serd acrescido 3 (frés) minutos até que permaneca 3 (frés) minutos sem
nenhuma oferta.

5.4. Apds o arremate do lote ndo serd considerado nenhum lance. A apresentacdo
de lance implica em pleno conhecimento e aceitacdo incondicional de todas as
normas e fermos do presente Edital e de seu anexo, obrigando-se o arrematante a
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acatar de forma definitiva e irrecorrivel as condicdes aqui estabelecidas, as quais
sGo consideradas de conhecimento de todos, tfendo em vista terem sido o presente
Edital precedido de ampla divulgacdo e estar a disposicdo dos interessados para
conhecimento.

6 - DO PAGAMENTO

6.1. O ARREMATANTE vencedor do Leildo deverd efetuar, a titulo de comissdo, o
recolhimento correspondente a 5% (cinco por cento) do valor do lance para o
lote arrematado, o qual serd pago ao Leiloeiro Oficial em até 24 (vinte e quatro)
horas apds o encerramento do leildo, através de cheque, ou transferéncia
bancdria para a conta do Banco Bradesco-237, agéncia 1387-0 - conta corrente n°
20.170-7, favorecido: Claudia Aude Leite-ME (Casa de Leiloes) - CNPJ:
24.600.496/0001-00.

6.1.1. O vencedor do Leildo deverd, na propria sessdo publica, tratando-se de
presencial, efetuar a tfitulo de comissdo, o recolhimento correspondente a 5% (cinco
por cento) do valor integral do arremate, que serdo pagos a vista, ao Leiloeiro
Oficial, conforme item 6.1.

6.1.2. Sendo o vencedor por meio da internet, os recolhimentos acima deverdo ser
através de depdsito em conta corrente fornecida no item 6.1. e deverd ser
depositado em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leildo.
Posteriormente o} comprovante deverd ser enviado por e-mail
(sac@casadeleiloes.com.br) ou entregue no Escritério do Leiloeiro, para comprovar
a quitacdo da obrigacdo pertinente e para o encaminhamento do Recibo.

6.1.3. O ndo pagamento dos 5% (cinco por cento) pelo ARREMATANTE no prazo
de 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo implicard no
cancelamento da venda, retornando o bem anunciado d venda na mesma
sessdo publica.

6.2. O Leiloeiro Oficial emitird recibo individual para o lote devendo neste constar
o nome do ARREMATANTE, o lote arrematado, valor da arrematacdo e o valor da
Comissdo.

6.3. A importancia recolhida a fitulo de comissdo efetuada pelo ARREMATANTE
vencedor ndo serd utilizada para complementacdo do valor arrematado.

6.4. O imdével arrematado serd pago em quatro parcelas do valor por quem
oferecer o maior lance.

6.4.1 O vencedor do Leildo efetuard o pagamento da primeira parcela a titulo de
sinal, que corresponderd a 20% (vinte por cento) do valor da arrematacdo, pago
em até 24h (vinte e quatro horas), contados a partir da assinatura do instrumento de
confrato de compra e venda, a fitulo de sinal e principio de pagamento, em
moeda corrente nacional, podendo ser por meio de Depdsito Bancdrio identificado
ou por meio de Transferéncia Eletrbnica Disponivel — TED em conta corrente de
titularidade do SESI/MS(CNPJ n. 03.769.599/0001-10, Conta Corrente n. 102686-0;
Agéncia n. 2609-3; Banco do Brasil S/A-001).
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6.42. O Pagamento da segunda parcela que corresponderd a 20% (vinte por
cento) do valor arrematado, serd pago em até 30 (trinta) dias corridos, contados a
partir da assinatura do instrumento de contrato de compra e venda, em moeda
corrente nacional, podendo ser por meio de Depdsito Bancdrio identificado ou
Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED em conta corrente de fitularidade do
SESI/MS (CNPJ n. 03.769.599/0001-10, Conta Corrente n. 102686-0; Agéncia n. 2609-3;
Banco do Brasil S/A - 001.

6.4.3. O Pagamento da terceira parcela que corresponderd a 30% (frinta por cento)
do valor arrematado, serd pago em até 60 (sessenta) dias corridos, contados a
partir da assinatura do instrumento de contrato de compra e venda, em moeda
corrente nacional, podendo ser por meio de Depdsito Bancdrio identificado ou
Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED em conta corrente de ftitularidade do
SESI/MS (CNPJ n. 03.769.599/0001-10, Conta Corrente n. 102686-0; Agéncia n. 2609-3;
Banco do Brasil S/A - 001.

6.4.4. O Pagamento da quarta e Ultima parcela que corresponderd a 30% (trinta por
cenfo do valor arrematado, serd pago em até 90 (noventa) dias corridos, contados
a partir da assinatura do instrumento de contrato de compra e venda, em moeda
corrente nacional, podendo ser por meio de Depdsito Bancdrio identificado ou
Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED em conta corrente de ftitularidade do
SESI/MS (CNPJ n. 03.769.599/0001-10, Conta Corrente n. 102686-0; Agéncia n. 2609-3;
Banco do Brasil S/A - 001.

6.5. Se o ARREMATANTE ndo proceder a integralizacdo do pagamento da
segunda parcela no prazo indicado no item 6.4.2 serd considerado desistente da
aquisicdo do imodvel, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, e este perderd, em favor do SESI/MS, o pagamento da primeira
parcela a titulo de sinal e, em favor do Leiloeiro Oficial, a comissdo de 5% (cinco
por cento) conforme previsto item 6.1, ficando sujeito as penas previstas no art.
335 do Coédigo Penal Brasileiro, bem como nas disposicdes contidas neste
instrumento.

6.5.1. Se 0o ARREMATANTE ndo realizar o pagamento do imével arrematado no
prazo, a Comissdo de Licitacdo adotard providéncias para que o ARREMATANTE
receba a penalidade de suspensdo tempordria para contratar com o SESI/MS,
suspensdo para participar de leildes por 2 (dois) anos, além de sofrer as sancoes
e penas descritas no artigo 335 do Codigo Penal Brasileiro, bem como nas
disposicoes contidas neste instrumento.

6.5.2.Em caso de inobservéncia do disposto nos subitens 6.1 e 6.4 e subitens, poderd
o imodvel, a critério do SESI/MS, voltar a ser leiloado em outro evento, ficando o
arrematante sujeito as penalidades legais mencionadas acima.

6.6. O SESI/MS poderd cancelar, em decisdo motivada, a presente Licitacdo, sendo
que o cancelamento por ilegalidade ndo gera obrigacdo de indenizar.

6.7. Havendo apresentacdo de recurso em face do julgamento do Leildo, o prazo
constante do subitem 6.4 e subitens fica prorrogado. Mantido o julgamento da
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licitacdo pela autoridade superior examinadora do recurso, o arrematante serd
notificado do resultado do recurso, bem como para proceder & quitacdo do valor
remanescente da arrematacdo, no primeiro dia Util apds o recebimento da
noftificacdo.

7 - DA TRANSFERENCIA DO DOMINIO

7.1 O procedimento de transferéncia do bem arrematado serd feito por meio de
processo administrativo conduzido pelo SESI/MS, apds a integralizacdo total do
pagamento do bem arrematado ficando o adquirente responsdvel pelo
pagamento de todos os impostos, taxas e despesas referentes a transferéncia,
nos termos dos arts. 130 c.c 131, |, do Cddigo Tributdrio Nacional (CTN).

7.1.1. Para a formalizacdo do negdcio deverd ser adotado o modelo usualmente
utilizado pelo Cartério do Registro de Imdveis, devendo ser incluida a cldusula
citada no subitem 7.2, consagrando o negdécio como sendo "ad corpus”,
correndo todos os impostos, taxas e despesas, inclusive com laudémio e as
cartordrias, por conta do adquirente, nos termos dos arts. 130 c.c 131, |, do CTN.

7.1.2. O SESI/MS promoverd o registro do imdvel, remetendo o processo
administrativo para formalizagcdo do ato perante o Cartério competente e
imputando ao comprador as despesas inerentes ao ato, nos termos dos arts. 130
c.c 131, 1, do CIN, independentemente de aviso ou notificacdo.

7.1.3. As despesas referentes & transferéncia de dominio (custas cartordrias,
imposto de transmissdo de bens imdveis - ITBI), bem como aquelas relativas a
documentos pessoais e outros que forem exigidos pelo cartdrio e digam respeito
a pessoa do licitante vencedor, serdo de sua inteira e exclusiva
responsabilidade.

7.2. A par das cldusulas usuais em transacdoes da espécie, o instrumento de
venda conterd a seguinte cldusula: "as dimensdes do imdvel sdo de cardter
secunddrio, meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do
registro imobilidrio, absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado,
consagrando os confratantes o negécio como sendo "ad corpus”’, ou seja, do
imével como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras
limitacdes, sejam elas quais forem. Por consequéncia, of(s) outorgado(s)
comprador (es) declara(m) expressamente concordar que se eventualmente
encontrar (em) drea inferior O enunciada neste instrumento, ainda que a
diferenca exceda a 1/20 (um vinte avos), ndo poderd (Go) exigir o complemento
da drea, reclamar a rescisdo do contrato ou o abatimento proporcional do
preco".

7.3. Publicada a adjudicacdo do resultado da Licitacdo, o licitante poderd ser
imitido administrativamente e em cardter precdrio na posse do imovel.

7.4. A posse do bem serd transferida no momento da assinatura da escritura
de compra e venda, ocasido em que o comprador serd responsdvel por todas as
despesas que passarem a incidir sobre o imoével.
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8 - DAS PENALIDADES

8.1

A falta de pagamento do valor da arrematacdo, no prazo indicado neste

edital, sujeita a licitante as seguintes penalidades:

8.2

a) multa no percentual de 10% (dez por cento) do valor total do bem
arrematado;

b) suspensdo tempordria de participacdo em Licitacdo e impedimento de
confratar com o SESI/MS, pelo prazo de até 2 (dois) anos;

c) declarac@o de inidoneidade para licitar e contratar com o SESI/MS,
enguanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitacdo, na forma da Lei, perante a prépria autoridade que
aplicou a(s) penalidade(s); e

d) perda, em favor do SESI/MS, do valor da primeira parcela a fitulo de sinal,
citada no subitem 6.4.1 e da comissdo do Leiloeiro.

As penalidades constantes das alineas “b” e “c” serdo aplicadas

exclusivamente as pessoas juridicas.

8.3

As penalidades pecunidrias previstas nas alineas “a” e “d” poderdo ser

aplicadas cumulativamente.

9 - DO RECURSO

9.1

As licitantes poderdo apresentar recurso contra o resultado do presente

Leildo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, a contar da arrematacdo.

9.2

O recurso cabivel deverd obedecer aos seguintes requisitos, sob pena de

ndo ser conhecido:

a) ser dirigido ao Diretor Regional do SESI/MS, no caso de julgamento dos
lances;

b) ser dirigido ao Diretor Regional do SESI/MS, nos casos de anulacdo ou
revogacdo da licitacdo;

c) ser apresentado em original, datfilografado ou emitido por computador,
contendo nome ou razdo social, CNPJ ou CPF e endereco, fundamentado
com as motivagoes, rubricado em todas as pdginas e assinado pelo
representante legal da recorrente, devidamente comprovado;

d) ser protocolizado tempestivamente na Coordenacdo de Suprimentos do
Sistema FIEMS, situado & Avenida Afonso Pena n.° 1206 2° Andar, Bairro
Amambai, nesta Capital, no hordario das 8h00 (oito) as 17h00 (dezessete), em
dias Uteis.
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ndo o recurso, o Superintendente ou o Dlretor Regional do SESI-DR/MS poderd
julgd-lo no prazo de 10 (dez) dias Uteis.

10. DA CONTAGEM DOS PRAZOS

10.1 Na contagem dos prazos estabelecidos neste edital, excluir-se-&d o dia do
inicio e incluir-se-a o dia do vencimento, e considerar-se-do os dias consecutivos.

10.2 SO se iniciam e vencem os prazos estabelecidos no presente edital em dia
de efetivo expediente no SESI/MS.

11 - DAS DISPOSIGCOES FINAIS

11.1 O SESI ndo reconhecerd reclamagdes de terceiros com quem venha o
arrematante a transacionar o bem adquirido no presente Leilao.

11.2 O bem, objeto desta licitacdo, serd entregue ao arrematante, livre e
desembaracado de quaisquer onus fiscais, judiciais e extrajudiciais.

11.3 A ocorréncia de quaisquer fatos posteriores a data de realizacdo desta
licitacdo, que venham a caracterizar o impedimento fotal ou parcial do
arrematante para a execucdo do objeto desta licitacdo ndo poderd ser
alegada como motivo de descumprimento das obrigacdes assumidas.

11.4 A participacdo neste Leildo implica no conhecimento integral dos termos e
condicoes nele inseridos, por parte das proponentes, bem como das demais normas
legais que disciplinam a matéria.

11.5 Quaisquer esclarecimentos por parte dos licitantes a respeito desta
licitacdo deverdo ser feitos por escrito e protocolizado no seguinte endereco:
Avenida Afonso Pena n.° 1206, 2°Andar, Bairo Amambai, nesta Capital, no hordrio
das 8h00 (oito) as 17h00 (dezessete) horas, em dias Uteis.

11.6 A Comissdo de Licitacdo divulgard o resultado do julgamento deste Certame,
mediante fax, carta, telefone ou outro meio hdbil, caso ndo estejam presentes os
prepostos dos licitantes na sessdo que foi tomada a decisdo.

11.7 O SESI/MS se reserva o direito de alterar este Leildo no todo ou em parte,
sem que caiba qualqguer reclamacdo ou indenizacdo.

11.8 O SESI/MS bem como o Leiloeiro e a Casa de Leildes, ndo serdo responsdveis
por qualquer prejuizo eventualmente acarretado aos interessados por
dificuldades técnicas ou falhas no sistema da Internet.

11.8.1 O SESI/MS bem como o Leiloeiro e a Casa de Leildes, ndo garantem o
acesso continuo de seus servicos, uma vez que a operacdo da Casa de Leildes
poderd sofrer interferéncias acarretadas por diversos fatores fora do seu controle.
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11.9 As partes elegem o foro da comarca de Campo Grande, Estado de Mato
Grosso do Sul, para dirimir quaisquer duvidas suscitadas na execucdo deste
confrato e renunciam, expressamente, quaisquer outros, por mais privilegiado que

seja.

Eziquiel Santana Caires
Presidente Comissdo de Licitacdo
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBIJETO

1.1 O Leildo tem como objeto a alienagcdo de 01 (um) imodvel localizado na
Avenida Brasil n® 3.385, centro, na cidade de Ponta Pord/MS, de propriedade do
SESI/MS.

2. DESCRIGAO DO OBJETO

2.1 O imovel que se pretende alienar estd registrado no Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca de Ponta Pord/MS, cuja matricula € a de n°® 7597.

2.2 Trata-se de bem imdvel urbano tipo prédio de uso misto em alvenaria, com 2
pavimentos, com as seguintes benfeitorias:

Prédio comercial, de 508,19m2, dividido em dois pavimentos, edificado em
um terreno de 300,00m2 com 10,00m de frente, situado na Av. Brasil, n°® 3385.

O primeiro pavimento & construido em aivenaria, sendo utilizado atuaimente
como deposito de material de construgéo, necessitando de manutengéo de pintura
geral e nos diversos pontos de umidade observadas nas paredes e tetos, muito
provavelmente por infiltragdo proveniente do telhado e outros por infiltragéo pelas
paredes, apresenta uma trinca mais severa necessitando reparo.

Idade aparente: 34 anos

Conservacgédo: regular, necessitando reparos importantes
Piso: ceramico 0.15 x 0.15cm, modelo antigo

Esquadrias: de ferro pintado

lluminagao: iluminagao fria branca com ventiladores no teto
Teto: laje com pintura latex

Paredes: em alvenaria com pintura latex

Pé direito: alto com aproximadamente 4,20m

O segundo pavimento & construido em alvenaria, € composto de salas €
banheiros, os banheiros estdo sendo utilizados como deposito. As salas
necessitam de pintura de manutengdo no teto e paredes, no corredor apresenta

infiltragc@o também necessitando reparos. ) .
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Algumas é&reas de varanda foram fechadas com cobertura e envidragadas. O
piso de madeira necessita de reparos.

Idade aparente: 34 anos

Conservacdo: reguiar, necessitando reparos importantes

Piso: de madeira necessitando manutencao

['squadrias’ de ferro pintado

lluminacéo: iluminagéo fria branca com ventiladores no teto

Teto: laje com pintura latex

Paredes: em alvenaria com pintura latex

Pé direito: alto com aproximadamente 4,20m

Telhado: cobertura em telha de fibrocimento e estrutura de madeira.

2.3 O imovel estd localizado na regido central do municipio de Ponta Pord/MS.

2.4 Todas as informacdes acima mencionadas constam no Registro do imével e do
Laudo de avaliacdo, e poderdo ser verificadas por qualguer interessado, sendo
que o COMPRADOR ndo poderd desistir da compra em virtude de alegacdes
quanto ao estado do bem e/ou divergéncias entre os dados apresentados no
laudo de avaliacdo e o Registro do Imdveis, cabendo, portanto, a verificacdo, pelo
interessado, no ato da vistoria.

2.5 Nesta licitacdo serd alienado o imdvel em questdo, o qual se encontra
ocupado atualmente por inquilino, cujo contrato de locacdo finda em junho/2019.

2.6 E de inteira responsabilidade do LICITANTE a adocdo de medidas para a
investigacdo e conhecimento de todas as caracteristicas referentes ao imdvel,
inclusive daquelas referentes a aspectos urbanisticos, legais e registrais. Para tanto,
€ recomenddavel que o LICITANTE adote as seguintes medidas antes da
participacdo na licitacdo e respectiva oferta de preco: (I) realizacdo de vistoria
no imével; (Il) conhecimento do inteiro teor da certiddo emitida pelo Registro
Geral do Imoével; (lllj conhecimento da legislacdo referente & utilizacdo e
ocupacdo do solo urbano onde se localiza o imdvel; (IV) quaisquer outras medidas
relacionadas d compra de imével através de processo licitatério.

3. DA SITUAGAO JURIDICA E FISCAL DO BEM

3.1 Conforme a certiddo expedida pelo Registro de Imdveis, ndo hd nenhum
gravame incidente sobre o imdvel, encontrando-se o mesmo livre e
desembaracado para a alienacdo.

3.2 Ndo hd qualquer irregularidade perante o Fisco Federal, estando quitados
todos os pagamentos devidos referentes a impostos, taxas ou quaisquer outros
tributos incidentes sobre o imoével.

3.3 Ndo é de conhecimento do SESI/MS a existéncia de dividas de quaisquer
natureza incidente sobre o imovel, sendo certo que o SESI/MS serd responsavel
pelas eventuais dividas existentes até a data da imisséo na posse pelo comprador.
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4 . DA INEXISTENCIA DE ACAO JUDICIAL

4.1 O SESI/MS faz saber aos licitantes que ndo tem ciéncia da existéncia de
qualguer acdo judicial relacionada ao imdvel a ser alienado.

5. DA PARTICIPACAO

5.1 . N@o poderdo participar da presente licitacdo:
a) Os empregados ou dirigentes do SESI/MS;
b) O avaliador externo confratado para avaliar o bem objeto da licitacdo;
c) Consorcio de pessoas juridicas;

d) Pessoa juridica impedida de licitar ou de contratar com qualquer um dos
orgdos ou entidades que integrem o Sistema Fiems (FIEMS, SESI, SENAI e IEL);

e) Pessoa juridica cujos diretores, responsdveis legais ou técnicos, membros de
conselho técnico, consultivo, deliberativo ou administrativo ou sécio, sejam
dirigentes ou empregados do Orgdo Licitador;

f) Simultaneamente, pessoa juridica do mesmo grupo econdmico, sociedades
coligadas, controladoras e suas respectivas controladas e empresas cujos
socios, coftistas ou diretores, sejam as mesmas pessoas de outra que esteja
participando desta licitacdo e ainda seus cénjuges ou parentes em primeiro
grau;

g) Pessoa juridica cujos empregados, consultores, técnicos ou dirigentes tenham
colaborado, de qualquer forma, na elaboracdo deste Instrumento
Convocatdrio e de seus Anexos; e

h) Pessoas Fisicas e Juridicas consideradas iniddneas pelo Tribunal de Contas da
Unido, nos termos do art. 46 da Lei n° 8.443/1992. Para verificar esse
enquadramento, a Comissdo de Licitacdo acessard o)
portal http://transparencia.gov.br/ceis e realizard a consulta no “Tipo de
Sang¢do - Inidoneidade - Lei Organica do TCU". A empresa que, estando no
rol das inidéneas, apresentar proposta na presente licitacdo serd excluida do
certame, a qualguer momento, ndo importando em que fase esteja o
procedimento.

5.2 Poderdo participar pessoas fisicas ou juridicas, domiciliadas ou estabelecidas em
qualquer parte do territério nacional.

53 Os licitantes poderdo ser representados por procuradores, mediante
apresentacdo do respectivo instrumento publico original, com poderes especificos
para tal fim e expressos para receber citacdo e representar em juizo.

5.4 O procurador ndo poderd representar mais de 1 (um) licitante, exceto quando
se tratar de licitantes em condominio para o mesmo item, ficando expresso e
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gjustado que a inobservancia desta exigéncia implicard a desclassificacdo de
todas as propostas porventura apresentadas.

5.5 Deverdo constar da proposta de compra os dados do endereco do
licitante, equivalente ao comprovante de residéncia que serd apresentado
conforme previsto edital.

6. VALOR MINIMO DE ALIENAGCAO DO BEM

6.1 O valor minimo de dalienacdo do bem, respaldado em laudo de empresa
especializada, & de RS 555.838,00 (quinhentos e cinquenta e cinco mil oitocentos e
trinta e oito reais).

7. PROPOSTA DE PRECO

7.1 A proposta de preco a ser apresentada pelo licitante deverd observar o valor
de avaliacdo do imodvel, conforme item 6 deste termo, sendo desclassificadas
aqguelas propostas que contenham valor inferior ao valor médio de avaliagcdo do
bem.

8. CONDICOES DE VENDA

8.1 A venda serd “ad corpus”. Nenhuma diferenca porventura evidenciada nas
dimensdes/descricdoes do imdvel pode ser invocada, a qualguer tempo, como
motivo para compensacdes ou modificacdes no preco ou nas condicdes de
pagamento, ficando a sua regularizacdo a cargo do arrematante.

8.2 O imdvel serd vendido no estado em que se encontra, ficando a cargo e énus
do arrematante a averbacdo de dreas e/ou regularizacdo documental da
propriedade, ndo cabendo reclamacdes por vicios redibitérios.

9. VISTORIA
9.1. O bem serd franqueado para vistoria no endereco do imovel.
9.2. A data limite para a vistoria serd o até o dia 11/06/2019.

9.3. A vistoria poderd ser realizada por qualguer interessado, ndo sendo obrigatéria
para fins de participacdo no certame.

10. CRITERIOS DE HABILITACAO
10.1 A documentacdo para a participacdo no certame se restringird a:

a) Pessoas Fisicas: Carteira de Identidade, CPF/MF e Comprovante de
Residéncia;

b) Pessoas Juridicas: Contfrato Social, CNPJ/MF, Carteira de ldentidade e
CPF/MF do representante legal da Empresa e, no caso de representacdo,
o instrumento publico de procuracdo com delegacdes de poderes para
oferta de lances e demais decisdes relativas as fases do Leildo.
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10.2 Os interessados em participar do leildo deverdo estar com seu CPF/CNPJ em
sifuacdo regular junto a Receita Federal, bem como com seu endereco atualizado
ou em processo de atualizacdo na Receita Federal.

11. PAGAMENTO

11.1. O ARREMATANTE vencedor do Leildo deverd efetuar, a titulo de comissdo, o
recolhimento correspondente a 5% (cinco por cento) do valor do lance para o
lote arrematado, o qual serd pago ao Leiloeiro Oficial em até 24 (vinte e quatro)
horas apds o encerramento do leildo, através de cheque, ou transferéncia
bancdria para a conta do Banco Bradesco-237, agéncia 1387-0 - conta corrente n°
20.170-7, favorecido: Claudia Aude Leite- ME (Casa de Leiloes) - CNPJ:
24.600.496/0001-00.

11.1.1. O vencedor do Leildo deverd, na propria sessdo publica, tratando-se de
presencial, efetuar a titulo de comissdo, o recolhimento correspondente a 5% (cinco
por cento) do valor integral do arremate, que serdo pagos a vista, a Leiloeiro Oficial,
conforme item 11.1.

11.1.2. Sendo o vencedor por meio da internet, os recolhimentos acima deverdo ser
através de depdsito em conta corrente fornecida no item 11.1. e deverd ser
depositado em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leildo.
Posteriormente o} comprovante deverd ser enviado por e-mail
(sac@casadeleiloes.com.br) ou entregue no Escritdério do Leiloeiro, para comprovar
a quitacdo da obrigacdo pertinente e para o encaminhamento do Recibo.

11.1.3. O ndo pagamento dos 5% (cinco por cento) pelo ARREMATANTE no prazo
de 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo implicard no
cancelamento da venda, retornando o bem anunciado d venda na mesma
sessdo publica.

11.2. O Leiloeiro Oficial emitird recibo individual para o lote devendo neste
constar o nome do ARREMATANTE, o lote arrematado, valor da arrematacdo € o
valor da Comissdo.

11.3. A importéncia recolhida a titulo de comissdo efetuada pelo ARREMATANTE
vencedor ndo serd utilizada para complementacdo do valor arrematado.

11.4. O imdvel arrematado serd pago em quatro parcelas do valor por quem
oferecer o maior lance.

11.4.1 O vencedor do Leildo efetuard o pagamento da primeira parcela a titulo
de sinal, que corresponderd a 20% (vinte por cento) do valor da arrematacdo,
pago em até 24h (vinte e quatro horas), contados a partir da assinatura do
insfrumento de contrato de compra e venda, a fitulo de sinal e principio de
pagamento, em moeda corrente nacional, podendo ser por meio de Depdsito
Bancdrio identificado ou por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED em
conta corrente de ftitularidade do SESI/MS(CNPJ n. 03.769.599/0001-10, Conta
Corrente n. 102686-0; Agéncia n. 2609-3; Banco do Brasil S/A—-001).
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11.4.2. O Pagamento da segunda parcela que corresponderd a 20% (vinte por
cento) do valor arrematado, serd pago em até 30 (trinta) dias corridos, contados a
partir da assinatura do instrumento de contrato de compra e venda, em moeda
corrente nacional, podendo ser por meio de Depdsito Bancdrio identificado ou
Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED em conta corrente de fitularidade do
SESI/MS (CNPJ n. 03.769.599/0001-10, Conta Corrente n. 102686-0; Agéncia n. 2609-3;
Banco do Brasil S/A - 001.

11.4.3. O Pagamento da terceira parcela que corresponderd a 30% (trinta por
cento) do valor arrematado, serd pago em até 60 (sessenta) dias corridos, contados
a partir da assinatura do instrumento de contrato de compra e venda, em moeda
corrente nacional, podendo ser por meio de Depdsito Bancdrio identificado ou
Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED em conta corrente de ftitularidade do
SESI/MS (CNPJ n. 03.769.599/0001-10, Conta Corrente n. 102686-0; Agéncia n. 2609-3;
Banco do Brasil S/A - 001.

11.4.4. O Pagamento da quarta e Ultima parcela que corresponderd a 30% (trinta
por cento do valor arrematado, serd pago em até 90 (noventa) dias corridos,
contados a partir da assinatura do instrumento de contrato de compra e venda, em
moeda corrente nacional, podendo ser por meio de Depdsito Bancdrio identificado
ou Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED em conta corrente de titularidade do
SESI/MS (CNPJ n. 03.769.599/0001-10, Conta Corrente n. 102686-0; Agéncia n. 2609-3;
Banco do Brasil S/A - 001.

11.5. Se o ARREMATANTE ndo proceder a integralizacdo do pagamento da
entrada no prazo indicado no item 11.4.1 serd considerado desistente da
aquisicdo do imodvel, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, e este perderd, em favor do SESI/MS, eventual caucdo e, em favor
do Leiloeiro Oficial, a comissdo de 5% (cinco por cento) conforme previsto no
item 11.1, ficando sujeito as penas previstas no art. 335 do Cdédigo Penal
Brasileiro, bem como nas disposicdes contidas neste instrumento.

11.5.1. Se 0o ARREMATANTE ndo realizar o pagamento do imdvel arrematados no
prazo ou o fizer com cheques sem fundos ou sustados, a Comissdo de Licitacdo
adotard providéncias para que o ARREMATANTE receba a penalidade de
suspensdo tempordria para contratar com o SESI/MS, suspensdo para participar
de leildes por 2 (dois) anos, além de sofrer as sancdes e penas descritas no artigo
335 do Coddigo Penal Brasileiro, bem como nas disposicdes confidas neste
instrumento.

11.5.2. Em caso de inobserv@ncia do disposto no subitem 11.1 e 11.4.1 e subitens
poderd o imdvel, a critério do SESI/MS, voltar a ser leiloado em outro evento,
ficando o arrematante sujeito as penalidades legais mencionadas acima.

11.6. O SESI/MS poderd cancelar, revogar ou anular, em decisdo motivada, a
presente Licitacdo, sendo que a anulacdo por ilegalidade ndo gera obrigacdo de
indenizar.
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11.7. Havendo apresentacdo de recurso em face do julgamento do Leildo, o prazo
constante do subitem 11.4 e subitens fica prorrogado. Mantido o julgamento da
licitacdo pela autoridade superior examinadora do recurso, o arrematante serd
notificado do resultado do recurso, bem como para proceder a quitacdo do valor
remanescente da arrematacdo, no primeiro dia Util apds o recebimento da
noftificacdo.

12. DA TRANSFERENCIA DO DOMINIO

12.1 O procedimento de transferéncia do bem arrematado serd feito por meio
de processo administrativo conduzido pelo SESI/MS, apds a integralizacdo total
do pagamento do bem arrematado ficando o adquirente responsdvel pelo
pagamento de todos os impostos, taxas e despesas referentes a transferéncia,
nos termos dos arts. 130 c.c 131, |, do Cddigo Tributdrio Nacional (CTN).

12.1.1. Para a formalizacdo do negdcio deverd ser adotado o modelo
usualmente utilizado pelo Cartério do Registro de Imdveis, devendo ser incluida a
clausula citada no subitem 12.2, consagrando o negdcio como sendo "ad
corpus”, correndo todos os impostos, taxas e despesas, inclusive com laudémio e
as cartordrias, por conta do adquirente, nos termos dos arts. 130 c.c 131, |, do
CTN.

12.1.2. O SESI/MS promoverd o registro do imodvel, remetendo o processo
administrativo para formalizacdo do ato perante o Cartério competente e
imputando ao comprador as despesas inerentes ao ato, nos termos dos arts. 130
c.c 131, 1, do CTN, independentemente de aviso ou notificacdo.

12.1.3. As despesas referentes a fransferéncia de dominio (custas cartordrias,
imposto de transmissdo de bens imdveis - ITBI), bem como aquelas relativas a
documentos pessoais e outros que forem exigidos pelo cartério e digam respeito
d pessoa do licitante vencedor, serdo de sua inteira e exclusiva responsabilidade

12.2. A par das cldusulas usuais em transacdoes da espécie, o instrumento de
venda conterd a seguinte cldusula: "as dimensdes do imdvel sdo de cardter
secunddrio, meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do
registro imobilidrio, absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado,
consagrando os confratantes o negécio como sendo "ad corpus”’, ou seja, do
imével como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras
limitacdes, sejam elas quais forem. Por consequéncia, of(s) outorgado(s)
comprador (es) declara(m) expressamente concordar que se eventualmente
encontrar (em) drea inferior O enunciada neste instrumento, ainda que a
diferenca exceda a 1/20 (um vinte avos), ndo poderd (o) exigir o complemento
da drea, reclamar a rescisdo do contrato ou o abatimento proporcional do
preco".

12.3. Publicada a adjudicagcdo do resultado da Licitacdo, o licitante poderd ser
imitido administrativamente e em cardter precdrio na posse do imdvel.
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12.4. A posse do bem serd transferida no momento da assinatura da escritura
de compra e venda, ocasido em que o comprador serd responsdvel por todas as
despesas que passarem a incidir sobre o imoével.

13. PENALIDADES

13.1 A falta de pagamento do valor da arrematacdo, no prazo indicado neste
edital, sujeita a licitante as seguintes penalidades:

a) multa no percentual de 10% do valor total do bem arrematado;

b) suspensdo tempordria de participacdo em Licitacdo e impedimento de
contratar com o Sistema FIEMS, pelo prazo de até 02 (dois) anos;

c) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com o Sistema Fiems
enqguanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que
seja promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, que serd concedida sempre que a licitante ressarcir o SESI/MS
pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo da sancdo aplicada
com base na condicdo anterior; e
13.2 As penalidades constantes das alineas “b” e "c" serdo aplicadas
exclusivamente as pessoas juridicas.

13.3 As penalidades pecunidrias previstas nas alineas “a” e “d” poderdo ser
aplicadas cumulativamente.

14 - DAS DISPOSIGCOES FINAIS

14.1 O SESI ndo reconhecerd reclamagoes de terceiros com quem venha o
arrematante a transacionar os bens adquiridos no presente Leildo.

142 O bem, objeto desta licitacdo, serd enfregue ao arrematante, livre e
desembaracado de quaisquer énus fiscais, judiciais e extrajudiciais.

14.3 A ocorréncia de quaisquer fatos posteriores & data de realizacdo desta
licitacdo, que venham a caracterizar o impedimento total ou parcial do
arrematante para a execucdo do objeto desta licitacdo ndo poderd ser
alegada como motivo de descumprimento das obrigacdes assumidas.

14.4 A participacdo neste Leildo implica no conhecimento integral dos termos e
condicoes nele inseridos, por parte das proponentes, bem como das demais normas
legais que disciplinam a matéria.

14.5 Quaisquer esclarecimentos por parte dos licitantes a respeito desta
licitacdo, deverdo ser feitos por escrito e protocolizado no seguinte endereco:
Avenida Afonso Pena n.° 1206 2°Andar, Bairo Amambai, nesta Capital, no horario
das 8h00 (oito) as 17h00 (dezessete) horas, em dias Uteis.

Leil@o n®003/2019 Pagina | 18 |de | 30 Juridico SFiems




[
fiiss| SESI

14.6 A Comissdo de Licitacdo divulgard o resultado do julgamento deste Certame,
mediante fax, carta, telefone ou outro meio hdabil, caso ndo estejam presentes os
prepostos dos licitantes na sessdo que foi tomada a decisdo.

14.7 O SESI/MS se reserva o direito de alterar este Leildo no todo ou em parte,
sem que caiba qualquer reclamacdo ou indenizacdo.

14.8 O SESI/MS bem como o Leiloeiro e a Casa de Leildes, ndo serdo responsdveis
por qualquer prejuizo eventualmente acarretado aos interessados por
dificuldades técnicas ou falhas no sistema da Internet.

14.8.1 O SESI/MS bem como o Leiloeiro e a Casa de Leildes, ndo garantem o
acesso continuo de seus servicos, uma vez que a operacdo da Casa de Leildes
poderd sofrer interferéncias acarretadas por diversos fatores fora do seu controle.

14.9 As partes elegem o foro da comarca de Campo Grande, Estado de Mato
Grosso do Sul, para dirimir quaisquer duvidas suscitadas na execucdo deste
confrato e renunciam, expressamente, quaisquer outros, por mais privilegiado que
seja.

Leil@o n°003/2019 Pagina | 19 |de| 30

Juridico SFiems




Sistema

FIEMS

| SESI

ANEXO Il

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE PONTA PORA/MS

’]F(O)]K]R]ES NICHOLAS SALLES FERNANDES SILVA TORRES ~ OFICIAL REGISTRADOR

RUGISTRO DI MOV 18 Rua D. Pedro 11, 335, Ponta Pord - MS - Fone (67) 34311255 / 34312677

CNPJ/MF: 23.411.925/0001-20 - Site: www.ripontapora.com.br

. LIVRO N.c2-REGISTRO GERAL

1. OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - R. Guia Lopes, 374

:FOS¥A—~\ PONTA PORA —  MATO GROSSO DO SUL

M

04 de Setembro de-1,980,-  Susuwb

IMOVEL:~ Frag3o do lote de terrenc da zena urbana desta cida
de, determinado pesla letra "G", do QuarteirZs "XVY", medindo-
10x30 mts. (Dez metros na frente e nos Fondos por trinta me-
tros em ambos os-lados), Confrontando: ao Norte, com ffaggo-
do mesmo lote de propriedade de Hiroshi Matsubara; ao Sul, =
com terreno de propriedade de Rachid Saldanha Derzi ou quem-
de direite; a Leste, com fragao do mesmo lote de proppiedadq
do espolio de Helio Antunes Brandao e a Oeste, com a Avenida
Brasil onde faz frente.-

PROPRIETARIO:~ CALIXTO MASSUDA, brasileiro, casado, bancario
residente nesta cidade, com CIC. n2 004,152.431,.-

Registro anterior n2 28,648~ Fls. 175 do L23/AM~ 12 0f.<P.P,
R-1- 7597 -Protocolo n216381 -04 de Setembro de 1.980.- -/
TRANSMITENTE:~ Calixto Massuda, portador da C. de Id. RG. ng
10.843 (SSP-MT) e s/mulher D2 Virma Pereira Massuda, portadg
ra da C. de Id, RG. n? 133,411 (SSP-MT), brasileiros, casa-/
dos, proprietérios, residéntes nesta cidade, portadores do-/

tadores da C. de Id. RG. nQ 013.147 (SSP-MT) e CPF. n2 004.9
45,504-04,~ COMPRA E VENDA:- Pdblice, lavrada as Fls. 189/-/
190 L@ 68, nas Notas do Tabelizo do 292 Oficio, ‘desta cidade,
em 23/05/1980.~ YALOR:- ($~500.000,00 (Quinhentos mil cruzei-

ros).~ Dou f8. ml,,-,,g' @‘“?" s DOficial do Registro de Imo-
VeisS.~ '

AV~2-7597= Protocolo ng 21580 - 30 de dezembro de 1.98l.=- /
Certificou a Prefeitura Municipel desta cidade que sm 1.980

Cont NO AUEDS O, =
—~ 8-

Selo Digital ABO41820-060-NOR )
Pagina 1de 3

r ATRfCULA-7597 .- " Oficlal do Registro e Imiieis )

CPF. Comum n? 004,152,4351-49.- ADQUIRENTE:- FAHD JAMIL, bra-
sileiro, casado, prcprietério, residenter nesta cidade, por-

\‘foi construido um Predio Misto em Alveparia, com 02 pavimenl)
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CARTORIO DE REGISTRO DE !MéVElS COMARCA DE PONTA PORA/MS

"]["(O)]&]&]ES NICHOLAS SALLES FERNANDES SLVA TORRES — OFICIAL REGISTRADOR

RUGISTRO DI IMOV (s Rua D. Pedro 11, 335, Ponta Pord - MS - Fone (67) 34311255 / 3431-2677
'CNPJ/MF: 23.411.925/0001-20 - Site: www.ripontapora.com.br

FOLHA PONTA PORA
[ veaso . e

LIVRO N.o2- REGESTRO GERAL

1.2 QFICI0 REGISTRO DE (MOVEIS - R. Guic Lopes, 374
B MATO GROSSO DO SUL

,fpa\umantco, 8 _com a area de 508, 195 me2, conforme Carta de

AY

Habilitagao ne 122/81, expedlda em- 28/12/1 981, ‘e assinada -
por Fernando Jorge T. Braga, chssf‘e da Divisao de Cadastro™ /
Imobll;arlo.w Apr-esmatou _D_Cert,a.f‘lcado de Qu1tagao do IAPAS-

sob ng 952187 .~ Dou fé,'g{e’w& ' @9% , Oficial do Registm

de Imoveis.-

R=3-7597- Protocolo ne 22985- 1l de meio de 1.982.~ TRANSMI-
TENTE:= Fahd Jamil, agropecuarista, portador da C. de Ident,
n? 013.147-MT e sua mulher D% Zulema Escobar Jamil, de lides
do laf, portadora da (. Ident. RG n® 238,106-MT, brasilsiros
casadaos sob o regime de comunhazo de bens, inscritos no CBF -
n® 004,945,501-04, residentes nesta cidade.-. ADQUIRENTEs~ '
SEST -~ SERVICO SBCIAL DA INDUSTRIA - DEPARTAMENTO REGIONAL !
BE-MATO GROSSU DO SuUL, Instltulgao de Diraeito priuado, ins=!
crito-no CGC -sob .n? 33,641,358/0078-31, com sede na cidade ~
de Campo GrandesMS a Rua Afonso Pena, 1031.- COMPRA E VENDA: .
Publxca, -lavrada: as fls. 194 do L9 96, nas Notas deste mesmo
‘Tabelionato,. em” 17/92/1 9Bl.~ YALGR: ﬁ*17.786e825 00 (Dezas~
sate mllhoes, setecentos & sitenta s seis .mil, oitocentos a'

vints.e cinco cruzeiros).~ Dou f“é,___l%a'@ Doy ,0ficial-

.do Registro de ImOveis.-

Av-4-7.597 - Protocolo n.° 212.553 de 14 de Novembro de 2017.-
ALTERACAO DE CNPJ - Em virtude de requerimento assinado pelo Diretor

Regional - SESI DR/MS, Sr. Sergio Marcolino Longen, datado de 07/11/2017, em

Campo Grande-MS e conforme Comprovante de Inscricdo.e de Situagao
Cadastral, expedida pela Receita Federal do Brasil, em 06/11/2017 fica

LTERADO 0 CNPJ/ME do pr ggr:etarto SES| - Servico Social da !gdus;rgg

S - Dep mento Re jonal de Mato Grosso do Sul, para o nimero

Continua na ficha 02....

. - , _

Selo Digital ABO41820-060-NOR
Pagina 2 de 3
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE PONTA PORA/MS

T (O)]&][{]ES NICHOLAS SALLES FERNANDES SILVA TORRES - OFICIAL REGISTRADOR

REGISTRO DI MOV Rua D. Pedro 11, 335, Ponta Pord - MS — Fone (67) 34311255 / 3431.2677
CNPJ/MEF: 23.411.925/0001-20 - Site: www.ripontapora.com.br

. LIVRO N°2: REGISTRO GERAL

— S "« SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
<02~ l . Rua Do P% 11, 335 « Centro » i?n‘e: (67) 3431-2677 - CEP 79904-706 - Ponta Pora - MS
&ﬂ /\J(“ . e
. WJQ«%?W?ZG” g/fp %‘@’(@ DBorratho

REGISTRADOR DE IMOVEIS REGISTRADORA SUBSTITUTA

Continuacéo da matricula n.° 7.597

03.769.599/0001-10, com sede na ‘Avenida Afonso Pena, n.° 1206, Bairro

Amambai, na cidade de Campo Grande-MS, CEP 79.005-901. Emolumentos: R$44,00 + |

R$4,40 (10%. Funjecc) + R$4,40 (10% Feadmp/MS) + RS2,64 (6% Funadep) + R$1,76 (4% Funde- | .

PGE) = R$57,20 (Total cobrado). Recolhidos pela Serventia: R$2,R0 (5% Funjecc). Selo digital:
APB85818-506. (consulta no’site www.tjms.jus.br/corregedorii}@g/ esquisaSelo.php). Data ‘

| da AQerba;&o: 14 de Novembro de 2017. Dou fé, ’\/{\ ,— (Gelson Wirt‘i) .
Escrevente Autorizado do Registro Imobiliario : ‘

§ S |

CLRTIDAQ , 'S pre %

Certifico ¢ dou fé que a presente cdpia é reprodugdo Auténtica a ficha n° 7597 extraida nos termos do

Art. 19§ 1" daLein’. 6.013 de 31/12/1973. Ponta Pord- MS. Dou fé. ,
L Ponta Pord, quarta-feira, 17 de abril de 2019.

EMOLUMENTOS: R$29.00

FUNIECC(I0%): . R$2.90
FUNADEP(6%) RS 174
FUNDE-PGE(4%) RS 1,16
FEADMP(10%) RS 290

- VALOR STLO R$ 150

" TOTAL: R 39.20

- PROTOCOLON® 32139

Selo Digital ABO41820-060-NOR )
Pagina 3de 3
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ANEXO Il
MINUTA DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA
CONTRATO DE COMPRA E VENDA QUE ENTRE Sl
CELEBRAM O SESI - SERVICO SOCIAL DA INDUSTRIA
DEMSE ...
CONTRATO N. /2019.
PARTES:
| - SESI - SERVICO SOCIAL DA INDUSTRIA DE MS, CNPJ 03.769.599/0001-10, Avenida

Afonso Pena, n. 1.206, Bgirro Amambai, Campo Grande/MS, representado por seu
Diretor Regional Sr. SERGIO MARCOLINO LONGEN, doravante denominado

VENDEDOR; e

- _ , CPF/CNPJ _ , rua _ , n. , Bairro/Vila
_ na cidade de ) , Estado de -
. , representada pelo(a) ., brasileiro(a),
solteiro(a) / casado(a) / divorciado(a), residente e domiciliado(a) na rua
_ , N , Bairro _ na cidade de _ , Estado de
; RG n. _ CPF n. _ , doravante denominada
COMPRADOR.

Por este particular instrumento, as partes supra qualificadas resolvem, de comum
acordo e de livre e espont@nea vontade, firmar o Contrato de Compra e Venda a
reger-se pelas seguintes cldusulas e condicoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O objeto da presente promessa de compra e venda é de 01 (um) imovel
localizado na Avenida Brasil n° 3.385, centro, na cidade de Ponta Pord, no Estado
de Mato Grosso do Sul, cuja matricula é a de n° 7597 do Cartério de Registro de
Imdveis da Comarca de Ponta Pord/MS.

1.2 Trata-se de bem imdvel urbano tipo prédio de uso misto em alvenaria, com 2
pavimentos, que se encontra ocupado atualmente por inquilino, cujo contfrato de
locacdo finda em junho/2019, com as seguintes benfeitorias:

Prédio comercial, de 508,19m?, dividido em dois pavimentos, edificado em um
terreno de 300,00m? com 30,00m de frente, situado na Av. Brasil, n°® 3385.

O primeiro pavimento € construido em aivenaria, sendo utilizado atuaimente
como deposito de material de construgéo, necessitando de manutengéo de pintura
geral e nos diversos pontos de umidade observadas nas paredes e tetos, muito
provavelmente por infiltragdo proveniente do telhado e outros por infiltracéo pelas
paredes, apresenta uma trinca mais severa necessitando reparo.
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Idade aparente: 34 anos

Conservagao: regular, necessitando reparos importantes
Piso: ceramico 0.15 x 0.15cm, modelo antigo

Esquadrias: de ferro pintado

lluminagio: iluminagao fria branca com ventiladores no teto
Teto: laje com pintura latex

Paredes: em alvenaria com pintura latex

Pé direito: alto com aproximadamente 4,20m

O segundo pavimento ¢ construido em alvenaria, € composto de salas €
banheiros, os banheiros estdo sendo utilizados como deposito. As salas
necessitam de pintura de manutengdo no teto e paredes, no corredor apresenta

infiltracdo também necessitando reparos. ) .

Algumas é&reas de varanda foram fechadas com cobertura e envidragadas. O
piso de madeira necessita de reparos.

Idade aparente: 34 anos

Conservacio: reguiar, necessitando reparos importantes

Piso: de madeira necessitando manutencao

['squadrias’ de ferro pintado

lluminacgéo: iluminagéo fria branca com ventiladores no teto

Teto: laje com pintura latex

Paredes: em alvenaria com pintura latex

Pé direito: alto com aproximadamente 4,20m

Telhado: cobertura em telha de fibrocimento e estrutura de madeira.

1.3 O imodvel estd localizado na regido cenfral do municipio de Ponta Por&/MS.

1.5 A justo titulo e absolutamente livre e desembaracado de quaisquer énus fiscais,
legais ou convencionais, inclusive hipotecas, o VENDEDOR declara que é legitimo
possuidor do imoével descrito neste objeto.

1.6 Fazem parte integrante deste Contrato, independente de sua transcricdo, o
Edital de Licitacdo na modalidade Leildo n. 003/2019, seus anexos e demais
elementos constantes do Processo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR E DA FORMA DE PAGAMENTO

2.1 Que assim possuindo dito imdvel, pelo presente instrumento e na melhor forma
de direito, o VENDEDOR promete vendé-lo aco COMPRADOR, que por sua vez se
obriga a comprd-lo, pelo preco certo e ajustado de R$ ........ (coreeeereeeeree e reaqis), a
ser pago em quatro parcelas nas seguintes condicoes:

2.1.1. Pagamento da primeira parcela a titulo de sinal, no valor de R$ ...
(coeeeeireeeeiee e reqis), que corresponderd a 20% (vinte por cento) do valor da
arrematacdo, pago em até 24h (vinte e quatro horas), contados a partir da
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assinatura do instrumento de contrato de compra e venda, a titulo de sinal e
principio de pagamento, em moeda corrente nacional, podendo ser por meio de
Depdsito Bancdrio identificado ou por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel —
TED em conta corrente de titularidade do VENDEDOR (CNPJ n. 03.769.599/0001-
10, Conta Corrente n. 102686-0; Agéncia n. 2609-3; Banco do Brasil S/A-001).

2.1.2. O Pagamento da segunda parcela no valor de RS ........ (cereeeeireeeereeeee reaqis),
que corresponde a 20% (vinte por cento) do valor arrematado, serd pago em até
30 (trinta dias corridos, contados a partir da assinatura deste instrumento de
confrato de compra e venda, em moeda corrente nacional, podendo ser por meio
de Depdsito Bancdrio identificado ou Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED em
conta corrente de fitularidade do VENDEDOR (CNPJ n. 03.769.599/0001-10, Conta
Corrente n. 102686-0; Agéncia n. 2609-3; Banco do Brasil S/A-001).

2.1.3 O Pagamento da terceira parcela no valor de R$ ........ (covreeeereeeereeene, reaqis),
que corresponde a 30% (trinta por cento)do valor arrematado, serd pago em até 60
(sessenta) dias corridos, contados a partir da assinatura deste instrumento de
contrato de compra e venda, em moeda corrente nacional, podendo ser por meio
de Depdsito Bancdrio identificado ou Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED em
conta corrente de fitularidade do VENDEDOR (CNPJ n. 03.769.599/0001-10, Conta
Corrente n. 102686-0; Agéncia n. 2609-3; Banco do Brasil S/A - 001).

2.1.4 O Pagamento da quarta parcela no valor de RS ........ (cevreeeeeeiree e reqis), que
corresponde a 30% (trinta por cento) do valor arrematado, serd pago em até 90
(noventa) dias corridos, contados a partir da assinatura deste instrumento de
contrato de compra e venda, em moeda corrente nacional, podendo ser por meio
de Depdsito Bancdrio identificado ou Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED em
conta corrente de fitularidade do VENDEDOR (CNPJ n. 03.769.599/0001-10, Conta
Corrente n. 102686-0; Agéncia n. 2609-3; Banco do Brasil S/A - 001).

CLAUSULA TERCEIRA — DAS PENALIDADES

3.1 A falta de pagamento do valor da arrematacdo, no prazo indicados neste
instrumento, sujeita o COMPRADOR ds seguintes penalidades:

a) multa no percentual de 10% (dez por cento) do valor total do bem arrematado;

b) suspensdo tempordria de participacdo em Licitacdo e impedimento de
contratar com o VENDEDOR, pelo prazo de até 2 (dois) anos;

c) declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar com o VENDEDOR, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo, na forma da Lei, perante a prépria autoridade que aplicou afs)
penalidade(s); e

d) perda, em favor do VENDEDOR, do valor da primeira parcela a fitulo de sinal,
citada no subitem 2.1.1.

CLAUSULA QUARTA - DA POSSE
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4.1 O COMPRADOR entrard na posse do imoével apds a lavratura da escritura,
passando a responder por todos os impostos, taxas e demais énus que sobre ele
normalmente incidem ou venham a incidir.

CLAUSULA QUINTA - DA TRANSFERENCIA DE DOMINIO

5.1 A escritura publica serd fiirmada apds a quitacdo total do valor do imdvel. A
lavratura serd realizada em cartério de Campo Grande indicado pelo SESI/MS, que
informard a data ao licitante vencedor, com antecedéncia minima de cinco dias
Uteis, através de documento com comprovacdo de recebimento por parte da
arrematante.

5.2 As despesas referentes a fransferéncia de dominio (custas cartordrias, imposto
de fransmissdo de bens imdveis - ITBI), bem como aquelas relativas a documentos
pessoais e outros que forem exigidos pelo cartério e digam respeito d pessoa do
COMPRADOR, serdo de sua inteira e exclusiva responsabilidade.

CLAUSULA SEXTA - DOS ENCARGOS TRABALHISTAS, PREVIDENCIARIOS E TRIBUTARIOS

6.1 O VENDEDOR declara sob as penas da lei, que inexistem em trdmite quaisquer
acoes, reqis ou reipersecutorias, relativas ao imdvel objeto desse instrumento.

CLAUSULA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

7.1 Evedado ao COMPRADOR:

a) Caucionar ou utilizar o presente Contrato para qualquer operacdo financeira; e

b) Transferir a terceiros os direitos e obrigacdes deste instrumento.

7.2 O presente instrumento é feito em cardter irevogdvel e irretratdavel, obrigando-
se as partes por si, seus herdeiros e/ou sucessores, ao fiel cumprimento de todas as
suas cldusulas e condicoes.

CLAUSULA OITAVA - DO FORO

8.1 As partes elegem o foro da Comarca de Campo Grande/MS, para dirimir
quaisquer duvidas suscitadas na execucdo deste contrato e renunciam,
expressamente, quaisquer outros, por mais privilegiado que seja.

Assim, justos e confratados, assinam o presente instrumento em 2 (duas) vias de

igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas para que produza os efeitos
legais e de direito.

Campo Grande/MS, de de 2019.
PELO VENDEDOR PELO COMPRADOR
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Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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